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APRUEBA NUEVA LEY CGENERAL DE URBAN SMO Y CONSTRUCCI ONES

Santiago, 18 de Dicienbre de 1975.- Hoy se dictd el siguiente decreto:

NiOm 458.- Vistos: las facultades que el decreto ley N° 602, de 5 de Agosto de
1974, otorgdé al Mnisterio de la Vivienda y Urbanisno para fijar |os textos
definitivos de las leyes relativas a construcciones y urbani zaci 6n

Decr et o:
El nuevo texto de la Ley General de Construcciones y Urbani zaci é6n sera e
si gui ent e:

LEY GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES

TI TULO |
Di sposi ci ones Gener al es

Capitulo |
Nor mas de Conpetenci a

Articulo 1°.- Las disposiciones de la presente ley, relativas a planificacion
urbana, urbanizaci én y construccion , y las de |a Ordenanza que sobre la materia
dicte el Presidente de |a Republica, regiran en todo el territorio nacional

Articulo 2°.- Esta legislacién de caracter general tendré tres niveles de
acci on:

La Ley Ceneral, que contiene |os principios, atribuciones, potestades,
facul tades, responsabilidades, derechos, sanciones y demas nornmas que rigen a |los
organi snos, funcionarios, profesionales y particulares, en | as acciones de
pl ani fi caci 6n urbana, urbanizaci 6n y construcci 6n

La Ordenanza General, que contiene |as disposiciones reglanentarias de esta ley y
que regula el procedimento adm nistrativo, el proceso de planificaci én urbana,
ur bani zaci 6n y construcci én, y |los standards técnicos de disefio y construcci 6n
exigibles en | os dos ultinos.

Las Normas Técnicas, que contienen y definen las caracteristicas técnicas de
| os proyectos, nateriales y sistemas de construcci 6n y urbani zaci 6n, de acuerdo a
| os requisitos de obligatoriedad que establ ece | a Ordenanza General. Las nornmas
t écni cas de aplicaci6n obligatoria deberan publicarse en internet y nmantenerse a
di sposi ci 6n de cual quier interesado de forma gratuita.
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Articulo 2 bis.- La Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones podré
especi ficar | os supuestos de hecho en que procedera la aplicaci6n de técnicas
habilitantes conp alternativa a |las autorizaciones o perm sos sefial ados en | a
presente ley, con notivo de ser aquellas suficientes para resguardar adecuadanente su
objeto de proteccion a la luz de los criterios establecidos en el articulo 61 de la
Ley Marco de Autorizaciones Sectoriales y a |as nornmas establ ecidas en | os articul os
9 y siguientes de dicha |ey.

Articulo 3°- Al Mnisterio de Vivienda y U bani sno correspondera proponer a
Presidente de |a Republica |as nodificaci ones que esta Ley requi era para adecuarl a
al desarroll o nacional

Le corresponderd, igualmente, estudiar |las nodificaciones que requiera la
Ordenanza General de esta Ley, para mantenerla al dia con el avance tecnol égico y
desarroll o soci o-econém co, |as que se aprobaran por decreto supreno.

Para | os efectos indicados, podra oir a | os respectivos Col egi os Profesionales y
asesorarse por | os técnicos que estinme conveniente.

Le corresponderda, tanbi én, aprobar por decreto suprenop |as Normas Técni cas que
confeccionare el Instituto Nacional de Normalizacién y | as nornas sobre
pavi nment aci on.

El decreto suprenp nencionado en el inciso precedente se dictara por e
M nisterio de Vivienda y Urbani sno, por orden del Presidente de |la Republica.

Articulo 4.- Al Mnisterio de Vivienda y U bani snbo corresponderda, a través de
la Divisién de Desarrollo Ubano, interpretar |as disposiciones de esta ley y su
Ordenanza General, asi cono inmpartir las instrucciones que sean necesarias para su
aplicaci 6n nediante circul ares, que deberéan mant enerse a di sposici 6n de cual qui er
interesado en el sitio electronico institucional. Dicho nministerio debera publicar
en el Diario Oicial, dentro de los diez prineros dias habiles de cada nes, un
aviso en que infornme las circul ares que se hayan enitido, nodificado o derogado,
segln sea el caso, con indicacion de |la fecha en que fueron publicadas en el sitio
electrénico institucional. Asinmsnpb, a través de | as Secretarias Regional es
M ni steriales de Vivienda y Urbani sno, debera supervigilar |as disposiciones
| egal es, reglanentarias, admnistrativas y técnicas sobre construccion y
urbani zaci 6n e interpretar |as disposiciones de |os instrunentos de planificacion
territorial nediante resolucién. Para el cunplimento de esta funcioén, |as
secretarias regionales mnisteriales de oficio, a solicitud de parte o de otro
6rgano de |l a Administraci 6n del Estado, podré&n requerir el pronuncianiento previo
de la Division de Desarrollo Urbano en las materi as de su conpetenci a.

En el marco de |las facul tades indicadas en el inciso precedente, |la Division de
Desarroll o Urbano o | as secretarias regionales mnisteriales, segun corresponda,
deberan requerir inforne a | os 6rganos de | a Adm nistraci 6n del Estado con
conpetencia en la materia de conform dad con el articulo 37 bis de la ley N
19. 880, de ser procedente.

Las interpretaciones de los instrunmentos de planificacién territorial que |as
secretarias regionales nministeriales emtan en el ejercicio de las facultades
sefial adas en este articul o deberan evacuarse dentro de | os plazos que sefiale |la
Ordenanza General y nmantenerse a di sposici6n de cual quier interesado en el sitio
el ectrénico de |l a respectiva Secretaria Regional Mnisterial

Las interpretaciones enitidas por la Division de Desarrollo Ubano y |as
Secretarias Regionales Mnisteriales de Vivienda y Urbanisnb en el anbito de sus
conpetenci as seran obligatorias para la aplicacion de la norma o texto
i nterpretado. Los canbi os que puedan producirse en dichas interpretaci ones solo
produciran efectos en | os casos ocurridos con posterioridad a |a publicacioén de |la
nueva interpretaci 6n en el respectivo sitio electroénico, sin afectar situaciones
acaeci das durante la vigencia de la interpretaci 6n sustituida.
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Articulo 5°.- A las Minicipalidades corresponderda aplicar esta ley, la
Ordenanza General, |as Normas Técnicas y denas Regl anentos, en sus acciones
admi ni strativas rel acionadas con | a planificaci6n urbana, urbanizacién y
construcci6n, y a través de |las acciones de | os servicios de utilidad publica
respecti vos, debiendo velar, en todo caso, por el cunplimento de sus disposiciones.

Articulo 6°.- Alos Intendentes y Gobernadores correspondera supervigilar
que | os bi enes naci onal es de uso publico se conserven conop tales, inpedir su
ocupaci 6n con otros fines y exigir su restituciodn, en su caso, conforne a sus
facul t ades

Articulo 7°.- Las disposiciones de |a presente |ey preval eceran sobre
cual quiera otra que verse sobre las nismas materias, sin perjuicio de |as
di sposi ci ones que contenga el Decreto Ley de Reestructuraci 6n del Mnisterio de
Vivienda y U bani snb. En consecuenci a, se entenderan derogadas | as di sposici ones de
otras |l eyes que fueren contrarias a las de |a presente |ey.

CAPI TULO I |
De | os funcionarios

Articulo 8°.- En todas |as Minicipalidades se consultara el cargo de Director de
Qoras, que debera ser desenpefiado por un profesional con titulo universitario.

En aquel | as conunas que tengan mas de 40. 000 habitantes, este cargo deberda ser
desenpefiado por un arquitecto o ingeniero civil; en |las demas conunas podréa serl o,
ademds, un constructor civil. Para desenpefiar el cargo se requerirda, adenas, ser
nm enbro activo inscrito en el Col egi o Profesional respectivo. N ngun otro
funcionario nunicipal podré ejercer estas funciones.

Cuando no hubi ere oponentes al cargo, o cuando | os ingresos nunicipales no fueren
suficientes para costearlo, |a Minicipalidad debera contratar, por un periodo
determ nado, | os servicios de un profesional particular o que desenpefie otro cargo
en la msnma conuna o provincia. La remuneraci 6n por estos servicios se fijara de
acuerdo al arancel de honorarios del Colegio respectivo, y serd conpatible con |a de
otros cargos que desenpefie

Articulo 9°.- Seréan funciones del Director de Obras:

a) Estudiar |os antecedentes, dar |os perm sos de ejecuci 6n de obras, conocer de
| os reclanps durante las faenas y dar recepcion final de ellas, todo de acuerdo a
| as di sposi ci ones sobre construcci 6n contenpl adas en esta ley, |a Ordenanza General
| os Pl anes Regul adores, sus Ordenanzas Locales y las Normas y Regl anent os respectivos
aprobados por el Mnisterio de la Vivienda y U banisno;

b) Dirigir las construcci ones nunicipal es que ejecute directamente el Muini ci pi o,
y supervigilar estas construcci ones cuando se contraten con terceros.

Articulo 10.- Las nunicipal i dades que cuenten con Pl an Regul ador Conunal, y cuya
cormuna tenga un centro urbano con mas de 50.000 habitantes, deberan contenplar e
cargo de Asesor Urbanista. Este debera poseer un titulo universitario
correspondi ente a una carrera de, al nenos, diez senestres o grado acadénico y
podra ser desenpefiado por un profesional con formaci 6n afin en nmaterias de
pl ani fi caci 6n urbana.

Seran funci ones del Asesor Urbanista:

a) Estudiar el Plan Regul ador Urbano- Comunal y mantenerl o actualizado,
propi ci ando | as nodi fi caci ones que sean necesarias, y preparar |os Planos Seccional es
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de detalle para su aplicaci6n

b) Revi sar todos |os planos de subdivision, |oteo y urbanizaci 6n, cautel ando su
estricta concordancia con |as disposiciones del Plan Regul ador y su Ordenanza Local
y autorizar |os "conjuntos arndnicos"

En este sentido, sera condicién previa el inforne favorable del Asesor
Urbani sta, para que la Direcci 6n de Cbras pueda extender |os perm sos de
subdi vi si 6n, |oteo, urbanizaci6n y "conjuntos arnonicos", y

c) Estudiar |os programas anual es de desarrollo conunal para la nmaterializaci én
de |l os Planes Regul adores, y que faciliten | a confecci 6n del presupuesto de
i nversiones de capital de |a conuna.

Articulo 11°.- A falta del Director de Cbras | os perm sos, autorizaciones y
certificados establ ecidos en esta ley o en | eyes especial es, incluidas |as
solicitudes para acogerse al régi nen de copropi edad i nnobiliaria, serén otorgados
por la Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de la Vivienda y
Urbani sno. En estos casos, |a Minicipalidad s6lo cobrard el 50% de | os derechos
correspondi ent es.

Articulo 12.- La Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de Vivienda
y Urbani sno resol vera | as recl anmaci ones interpuestas por particulares interesados en
contra de |l as resoluciones dictadas por el Director de Cbras Minicipales y de |os
rechazos sefial ados en el inciso cuarto del articulo 118, por contravenir |as
di sposi ciones | egal es, reglanmentarias y administrativas sobre construcci 6n y
ur bani zaci 6n conteni das en esta ley, su Ordenanza General o |os instrunentos de
planificacién territorial, o nornas técnicas de aplicaci 6n obligatoria.

Articulo 13°.- Prohibese a | os funcionarios municipales intervenir en | os estudios
o la ejecucion, por cuenta de particulares, de |las obras a que se refiere la
presente ley, dentro de | a conmuna en que ejercen sus funci ones, cuando éstas deban
ser aprobadas por el Departanento Minici pal donde ell os trabajan. Se exceptuldan de
esta prohibicién | os proyectos u obras rel aci onados con predi os que pertenezcan, en
dom ni o, al enpleado o a sus parientes hasta el 4° grado de consangui nidad o 2° de
af i ni dad, inclusive, debiendo en estos casos, obtenerse previanente una autorizaci én
especial de la Alcaldia.

Los funcionarios que contravengan | a prohibiciodn anterior seran sanci onados por el
Al cal de, hasta con su destituci én, previa instrucci6n del sumario correspondiente.

Articulo 14°.- Los Directores de Cbhras y Asesores Urbani stas deberan
representar al Secretario Regional de Vivienda y Ubanisnb y a la Contraloria
Ceneral de la Republica |as acciones ilegales del Minicipio, que vulneren |as
di sposiciones | egales y reglanmentarias que | es corresponde aplicar

Articulo 15.- Si la Divisién de Desarrollo Ubano del Mnisterio de Vivienda y
Urbani sno, o |las Secretarias Regionales Mnisteriales de Vivienda y Urbani sno, en el
desenpefio de sus | abores o por denuncia fundada de cual qui er persona, tuvieren
conoci m ento de que al gun funcionario, en el ejercicio de sus funciones, ha
contraveni do | as di sposiciones de esta |ley, de su ordenanza general o de aquellas
contenidas en los instrunentos de planificacién territorial vigentes en |a conuna,
deberan solicitar la instrucci 6n del correspondi ente sumario administrativo a la
Contral oria General de |a Republica, debiendo informar de ello al Al cal de
respectivo, para los efectos | egales a que haya lugar y al Concejo Minicipal, para su
conoci m ent o.

CAPI TULO I 11
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De | os profesionales

Articulo 16°.- Toda obra sonetida a |las disposiciones de |a presente |ey
debera ser proyectada y ejecutada por profesionales |egal mente autorizados para
ell o, de acuerdo a |las nornmas que sefial e | a Ordenanza Gener al

Articulo 17.- Para los efectos de |la presente Ley, son arquitectos, ingenieros
civiles, ingenieros constructores y constructores civiles, las personas que se
encuentran | egal mente habilitadas para ejercer dichas profesiones, quienes seran
responsabl es por sus acciones u om siones en el anbito de sus respectivas
conpet enci as.

La intervenci 6n de estos profesional es en una construcci én requerira acreditar
gue cuentan con patente vigente en |a conuna de su residencia o trabajo habitual

Articulo 18.- El propietario prinmer vendedor de una construcci 6n seréa
responsabl e por todos |os dafios y perjuicios que provengan de fallas o defectos en
ella, sea durante su ejecuciOon o después de terminada, sin perjuicio de su derecho
a repetir en contra de quienes sean responsables de las fallas o defectos de
construcci 6n que hayan dado origen a | os dafios y perjuicios. En el caso de que |la
construcci 6n no sea transferida, esta responsabilidad recaera en el propietario de
i nnuebl e respecto de terceros que sufran dafios o perjuicios conb consecuencia de |as
fallas o defectos de aquéll a.

El arquitecto que realice el proyecto de arquitectura deberéa cunplir con todas
| as normas | egales, reglanentarias y técnicas aplicables a dicho proyecto y sera
responsabl e por |l os errores en que haya incurrido en el ejercicio de sus funciones
cuando de aquel |l os se han derivado dafios o perj ui ci o0s.

El profesional conpetente que realice el proyecto de cal cul o estructural
incluidos los planos, la nenoria de calculo y |as especificaci ones técnicas, sera
responsabl e de cunplir con todas |as norrmas aplicables a estas materias y por |os
errores en que haya incurrido en el ejercicio de sus funciones cuando de aquellos se
han derivado dafios o perj ui ci os.

El profesional conpetente que realice el estudio de necanica de suelos y/o |os
proyect os de socal zado y entibaci 6n sera responsable de cunplir con todas |as
normas aplicables a estas materias y por los errores en que haya incurrido en el
ejercicio de sus funciones cuando de aquellos se han derivado dafios o perj uicios.

El profesional o técnico que realice proyectos de especial i dades debera cunplir
con todas | as nornas aplicables a dichos proyectos y seré responsable por |os
errores en que haya incurrido en el ejercicio de sus funciones cuando de ellos se han
derivado dafios o perj uici os.

Sin perjuicio de lo establecido en el N° 3 del articulo 2003 del Cbédigo Civil
| os constructores seran responsables por las fallas, errores o defectos en la
construcci 6n, incluyendo | as obras ejecutadas por subcontratistas y el uso de
mat eri al es o i nsunbs defectuosos, sin perjuicio de |as acciones | egal es que puedan
i nterponer a su vez en contra de | os proveedores, fabricantes y subcontrati stas.

El inspector técnico de obra (I TO sera responsabl e de supervisar que |as obras
se ejecuten confornme a las nornmas de construcci 6n aplicables en la materia y a
perm so de construcci 6n aprobado y sus nodificaciones, asi conp al proyecto de
arquitectura correspondiente, el proyecto de calculo estructural y su nenoria, y |os
proyect os de especi al i dades, incluidos |os planos y especificaciones técnicas
correspondi ent es.

Respecto de | as responsabili dades, dafios y perjuicios a que se refiere este
articulo, las personas juridicas seréan solidarianmente responsables con el
prof esi onal conpetente que actue por ellas cono arquitecto, ingeniero civil
i ngeni ero constructor o constructor civil, o con el técnico que actue por ellas en
| a realizaci 6n de proyectos de especi al i dades, segin corresponda, |os que deberan
i ndi vidual i zarse en el respectivo perniso de construcci 6n

El propietario priner vendedor estara obligado a incluir en la escritura
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publica de conpraventa, una ndm na que contenga | a individualizaci é6n de

arquitecto que realizé el proyecto de arquitectura, del profesional que realizé el
proyecto de calculo estructural, del profesional a cargo de |la obra, de |os
profesionales a cargo de | os proyectos de especi al i dades, asi conp del inspector
técnico de obra (1 TO, del revisor independi ente de obras de construcci 6n, de

revi sor del proyecto de calculo estructural y del profesional a cargo de la

el aboraci 6n del plan de energencia, cuando corresponda, a qui enes pueda asistir
responsabil i dad de acuerdo a esta |ley. Tratéandose de personas juridicas debera

i ndi vidual i zarse a sus representantes | egales. Las condiciones ofrecidas en |la
publicidad y Ia informaci 6n que se entregue al conprador se entenderan incorporadas
al contrato de conpraventa. Tal informaci 6n deberé expresar claranente |la
superficie total y atil de la o |las unidades que se estan ofertando, |la de sus
terrazas, bodegas y estacionam entos. Los planos y |las especificaciones técnicas,
definitivos, conb asimsno el Libro de Cbras a que se refiere el articulo 143, se
mant endran en un archivo en la Direcci 6n de Cbhras Minici pal es a di sposicion de |os
i nt eresados.

La responsabilidad civil a que se refiere este articul o, tratandose de personas
juridicas que se hayan disuelto, se hara efectiva respecto de qui enes eran sus
representantes legales a |la fecha de cel ebraci 6n del contrato.

Las acciones para hacer efectivas |as responsabilidades a que se refiere este
articulo prescribiran en | os plazos que se sefial an a conti nuaci 6n:

1. En el plazo de diez afios, en el caso de fallas o defectos que afecten a la
estructura soportante del inmnueble.

2. En el plazo de cinco afios, cuando se trate de fallas o defectos de |os
el ement os constructivos o de |as instal aci ones.

3. En el plazo de tres afios, si hubiesen fallas o defectos que afecten a
el enent os de terni naci ones o de acabado de | as obras.

En | os casos de fallas o defectos no incorporados expresanente en | os nuneral es
anteriores o que no sean asimlables o equivalentes a | os nencionados en éstos, |as
acciones prescribiran en el plazo de cinco afios.

Los pl azos de prescripci 6n se contaran desde |la fecha de | a recepci 6n
definitiva de la obra por parte de la Direcci 6n de Cbras Minici pal es, con excepci 6n
del sefal ado en el nanero 3, que se contara a partir de la fecha de la
i nscripci 6n del innueble a nonbre del conprador en el Conservador de Bienes Raices
respecti vo.

Articulo 19.- Las causas a que dieren lugar |las acciones a que se refiere e
articulo anterior, se tranitaréan conforne con | as reglas del procedimento sunario
establecido en el Titulo XI del Libro Ill del Codigo de Procedinmento Gvil

Con todo, las partes podran soneter |las controversias a |la resoluci 6n de un
arbitro de derecho que, en cuanto al procedimento, tendra | as facultades de
arbitrador a que se refiere el articulo 223 del Coédigo Orgéanico de Tribunal es. E
arbitro debera ser designado por el juez |letrado conpetente y tener, a | o nenos,
ci nco afos de ejercicio profesional

En caso de que el inmueble de que se trata conparta un m sno perni so de
edificacion y presente fallas o defectos de | os sefial ados en el articulo anterior
sera aplicable el procedimento especial para proteccién del interés colectivo o
di fuso de | os consumi dores establecido en el Parrafo 2° del Titulo IV de la ley
N° 19.496, con |las siguientes sal vedades:

1.- Seréa conpetente para conocer de estas denandas el juez de letras
correspondi ente a | a ubicaci 6n del innueble de que se trate.

2.- El nunero de consum dores afectados bajo un msnb interés a que se refiere
la letra c) del N 1 del articulo 51 de la ley N° 19.496 no podréa ser inferior a
6 propietarios.

3.- Noregird lo dispuesto en los articulos 51 N°9, 52 y 53 de la ley N°
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4. - Las indemi zaci ones podran extenderse al lucro cesante y al dafo noral.
Tanto éste conp |a especie y nonto de | os perjuicios adicionales sufridos
i ndi vi dual mente por cada denmandante serén deterni nados de acuerdo a | o establ ecido
en los incisos segundo y tercero del articulo 54 Cde la ley N° 19.496. Mentras se
sustancia el juicio quedara suspendido el plazo para demandar este dafio.

5.- La sentencia definitiva producira efectos respecto de todas | as personas
que tengan el msno interés colectivo. Aquellas personas a quienes |les enpece |la
sentencia definitiva pero que no hayan ejercido |a acci 6n podran acreditar e
interés comin en conformidad al inciso primero del articulo 54 Cde la ley N°
19. 496, previo abono de la proporciéon que |es correspondiere en |l as costas
personal es y judiciales en que hayan incurrido | as personas que ejercieron |la
acci on.

6.- En caso de no ser habido el denmandado, se podra practicar |a notificacién
de | a demanda conforne a |l o establecido en el articulo 44 del Codigo de
Procedimento Civil, en el donmicilio que haya sefial ado el propietario primer
vendedor en las escrituras de conpraventa suscritas con | os demandantes y, en caso de
ser varios, en cualquiera de ellos

7.- Se acumularan al juicio colectivo los juicios individuales que se hubieren
i ni ciado, a nenos que en éstos se haya citado a las partes para oir sentencia.

8.- Acogida total o parcialnente | a demanda deberan i nponerse las costas a |la
parte demandada y, si son varios | os denmandados, correspondera al tribuna
determ nar |a proporci é6n en que deberan pagarl as.

9.- Seré&n aprobadas por el tribunal |as propuestas de conciliaci 6n para poner
térmno al proceso fornul adas por |a parte demandada, sienpre que ellas cuenten con
| a aceptaci 6n de |l os dos tercios de | os demandantes, que se ofrezcan garantias
razonabl es del efectivo cunplimento de |as obligaci ones que se contraen, si no
fueren de ejecuci 6n instantanea y que no se contenpl en condi ci ones di scrimnatorias
para al guno de | os actores.

10.- En los contratos que se perfeccionen a partir de |la publicacion de esta
ley no sera inpedimento para demandar col ectivanente el que se haya pactado
conpromi so de arbitraje, el cual quedara sin efecto por el solo hecho de la
presentaci 6n de | a demanda col ecti va.

CAPI TULO |V
De | as sanci ones

Articulo 20.- Toda infraccion a | as disposiciones de esta | ey, a su ordenanza
general y los instrunentos de planificacion territorial que se apliquen en |as
respectivas comunas, serd sancionada con nmulta, a beneficio nunicipal, no inferior a
un 0,5%ni superior al 20%del presupuesto de la obra, a que se refiere el articulo
126 de la presente ley. En caso de no existir presupuesto, el juez podréa disponer |la
tasaci on de la obra por parte de un perito o aplicar una nulta que no serd inferior
a una ni superior a cien unidades tributarias nensuales. Todo |o anterior es sin
perjuicio de la paralizaci 6n o denolicioén de todo o parte de |a obra, segun
procedi ere, a nmenos que el hecho sea constitutivo de delito o tenga una sanci én
especi al determ nada en esta ley o en otra.

La muni ci pal i dad que corresponda, |a Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda
y Urbani sno respectiva o cual qui er persona podran denunci ar ante el Juzgado de
Policia Local correspondiente, el incunplinento de |as disposiciones aludidas en el
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inciso anterior. La denuncia debera ser fundada y aconpafarse de | os nedios
probat ori os de que se di sponga

Las acciones relativas a las infracciones a que se refiere este articulo,
prescribiran al nonento de |la recepci6n de |la obra por parte de la Direcciodn de
Gbras Municipales. No obstante, si |a obra no requiere contar con perniso de
construcci 6n para su ejecuci 6n, tales acciones prescribiran en el plazo de un
afio, contado desde | a comision de la infraccién.

Articulo 21.- Las infracciones a |as disposiciones de esta |ley, de su ordenanza
general y de los instrunentos de planificacién territorial seran de conocimento
del Juez de Policia Local respectivo. Tratéandose de |a responsabilidad de I|as
personas juridicas se estara a |lo dispuesto en el articulo 28 de la ley N°
18.287. En caso de disolucién, nmentras esté pendiente el plazo de prescripcién
| as acciones se seguiran en contra de | os que eran sus representantes legales a la
fecha de la infraccion.

Articulo 22°.- Los funcionarios fiscales y nunicipales seradn civil, crininal y
admi ni strativanente responsabl es de | os actos, resoluciones u onisiones ilegales que
conetan en |l a aplicaci 6n de esta |ey.

Articulo 23°.- El Mnisterio de Vivienda y Urbanisnb o | os Secretarios
Regi onal es del mi snp podrén requerir del Consejo de Defensa del Estado |a
i niciacion de |las acciones crimnales que procedan, cuando conprobaren que el
Al cal de de una Munici palidad ha incurrido en violaciones de |as disposiciones de |la
presente |ley, su Ordenanza CGeneral u Ordenanzas Local es, sin que sea necesaria, para
estos efectos, la declaracién previa de ilegalidad de | os decretos del Al calde.

Ser4 causal de renoci 6n de los Al caldes el incunpliniento de |as obligaciones
que inmpone la presente ley, especialnente en | os casos de interferencia en el
procedi m ento de denuncia y sanci ones contenplado en este Capitulo.

Articulo 24°.- Los notarios y Conservadores de Bi enes Raices que otorgaren
escrituras o efectuaren inscripciones en sus registros en contravenci 6n a | as
di sposiciones de esta ley y de las Ordenanzas incurriran en | a pena de suspensi 6n
de su oficio hasta el térnino de seis neses, sin perjuicio de | as responsabilidades
civiles que pudieren afectarles. La suspension seré decretada por la Corte de
Apel aci ones respectiva.

Articulo 25.- El Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, respecto de |las viviendas
gue cuenten con financiam ento estatal para su construcci 6n o adqui sici 6n, deberé
di sponer, para cada programa, en la forma que el respectivo reglanmento deternine, |os
nmecani snos que aseguren |l a calidad de |a construcci 6n

En estos misnpbs casos, |os Servicios de Vivienda y Urbanizaci 6n, directanente o
a través de terceros, podran hacerse parte en |las causas a que dieren lugar |as
acciones a que se refiere el inciso final del articulo 18.

Articul o 26.- DEROGADO. -

TI TULO I |
De | a Pl anificaci 6n U bana

CAPI TULO |

Defi ni ci ones
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Articulo 27°.- Se entenderd por Planificacion Urbana, para | os efectos de |la
presente ley, el proceso que se efectlia para orientar y regular el desarrollo de |os
centros urbanos en funci 6n de una politica nacional, regional y conunal de
desarroll o social, econonmco, cultural y medioanbiental, |la que debe contenplar, en
todos sus niveles, criterios de integracion e inclusién social y urbana.

Los objetivos y netas que dicha politica nacional establezca para el desarrollo
urbano seran incorporados en |la planificaci 6n urbana en todos sus nivel es.

En | os nuevos instrumentos de planificacién territorial y en |as nodificaciones
i ntegral es o actualizaciones que deban efectuarse de | os existentes conforne a
articulo 28 sexies, se deberan contenplar normas urbanisticas u otras exigencias o
di sposi ci ones que resguarden o incentiven la construccién, habilitacién o
reconstrucci 6n de viviendas de interés publico.

Las viviendas de interés publico corresponden a aquéll as destinadas a hogares
gue, en atenci 6n a su condici 6n de vul nerabilidad soci oeconénica o derivada de
otros factores, requi eren apoyos estatal es u otras nedi das de col aboraci 6n o inpul so
gue les pernmitan acceder a una sol uci 6n habitaci onal adecuada, sea ésta tenporal o
definitiva. En esta categoria se encuentran tanto | os proyectos que financie,

i mpul se o fonente el Mnisterio nediante | os programas habitacional es, cono tanbién
aquel | os proyectos destinados a | a poblaci 6n que podria ser beneficiada con dichos
programas que sean inpul sados por cooperativas de vivienda, personas juridicas sin
fines de lucro, entidades privadas, o por otros 6rganos de |a Adm nistraci 6n de
Estado, en el marco de sus funciones y conpetencias.

Con el objeto de evitar o revertir |a segregaci 6n urbana de |las viviendas de
i nterés publico, especialnente de aquellas destinadas a las fanilias nas
vul nerabl es, |as di sposiciones que se incluyan en | os planes regul adores deberan
pronover el acceso equitativo de |a poblacién a bienes publicos urbanos rel evantes,
tales conp la cercania a ejes estructurantes de novilidad, el acceso a servicios de
transporte publico o | a disponibilidad de espaci os publicos, areas verdes o
equi pam entos de interés publico, conp educaci 6n, salud, servicios, conercio,
deporte y cultura

En I a incorporaci 6n de nornas de resguardo o de incentivo en |os planes
regul adores deberé garanti zarse |la participaci é6n de | a conuni dad. Asimsno, |as
referidas normas deberan ser coherentes con | os antecedentes de di agndstico que
fornmen parte de |l a respectiva nenoria explicativa, con el objeto que el instrunmento
de planificacién territorial permita enfrentar, de nanera efectiva y oportuna, el
déficit habitacional existente.

La Ordenanza General podra establ ecer nmecani snos de reporte y seguimento
peri édi co, con el objeto de revisar si |las disposiciones para enfrentar el déficit
habi taci onal y para resguardar o pronover |a integraci 6n social y urbana, incluidas
en el respectivo plan por el gobierno regional o |a nunicipalidad, estéan generando
| os efectos esperados o si requieren ser ajustadas o nodificadas por dichos 6rganos.

Articulo 27 bis.- La Politica Nacional a la que se refiere el articulo
anterior tendréd en consideraci 6n | as necesi dades de | as personas, con especi al
énfasis en las circunstanci as que puedan afectarles durante todo el curso de vida,
particul armente en atenci 6on a su sexo, edad o situaci on de discapaci dad, e
i mpul sara | a generaci 6n de espaci os publicos seguros y accesi bl es para éstas
nediante la planificacién territorial y su disefio y gestion, y la incorporaci6n
de el enentos de prevenci 6n situacional que procuren la visibilidad y |a seguridad.

Articulo 27 ter.- El proceso de planificaci 6n urbana que se efectle a través
de I a el aboraci 6n o nodificaci 6n de un instrumento de planificacién territorial se
iniciard por nmedio de un acto admnistrativo y contenplard tres etapas:
preparaci 6n, di sefio y aprobaci én

La etapa de preparaci 6n conenzard con el acto de inicio; |la etapa de disefio |o
hara con | a el aboraci 6n del diagnéstico territorial; y la etapa de aprobaci 6n con
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el acuerdo del consejo regional o concejo runicipal para iniciar el proceso de
consul ta publica del anteproyecto, conforme con |l o establecido en el articulo 36 o
en el articulo 43, segln corresponda. En | os casos regul ados en el inciso noveno de
este articulo, el acto de inicio dara comenzo a |la fornul aci 6n del anteproyecto
dentro de | a etapa de disefio

La autoridad encargada de | a el aboraci 6n o nodificaci 6n del instrunento debera
dictar el acto de inicio del proceso, previo acuerdo del consejo regional o de
concej o nmuni ci pal, segln se trate de un instrunento de planificacion territorial de
nivel interconmunal o conunal. Dicho acto administrativo contendrd, al nenos, |os
si gui ent es ant ecedent es:

a) La singularizaci 6n del instrunmento de que se trata y su anbito de
aplicacion territorial

b) La justificacion sobre |a necesidad de |l evar a cabo el procedi m ento.

c) Las tematicas generales prelimnares que se abordaran en el proceso de
pl ani fi caci 6n.

d) Un cronograna estinmativo del procediniento hasta |a pronul gaci 6n de
i nstrument o.

e) Los demds antecedentes que sefial e | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones.

f) La singularizacién de |la imagen objetivo y los térm nos en que se el aboraréa
el anteproyecto, junto con |a individualizacién de |os infornes técnicos favorables
y el acuerdo del consejo regional o del concejo nunicipal respectivos, en | os casos
gque corresponda de acuerdo con el inciso noveno.

El acto administrativo de inicio debera publicarse en el sitio electronico de
| a autoridad encargada a que se refiere el inciso segundo, para efectos de su
di sponi bilidad en el sistena de informaci 6n regulado en la letra b) del articulo 28
undeci es. Asinmisno, |la autoridad deberéa renmitir el acto a |los integrantes de
Consejo de Mnistros para la Sustentabilidad y el Canbio i matico.

Se daré térnmino al procedi m ento cuando hayan transcurrido nmas de tres afios
entre la dictacion del acto administrativo de inicio y el acuerdo del consejo
regional o del concejo nunicipal para dar inicio a |la etapa de aprobaci 6n y consulta
publica del anteproyecto, conforne con | o establecido en el articulo 36 o0 en e
articulo 43, segun corresponda. Vencido el plazo, el proceso de planificacion se
entendera term nado automaticamente, y la autoridad encargada de |a el aboraci 6n o
nodi fi caci 6n del instrunmento dejara constancia de ello nediante un acto
admi ni strativo que debera ser dictado en el plazo maxino de di ez dias contado
desde el térnmino automético del proceso y publicara el docunento en el sistena de
i nformaci 6n regul ado en la letra b) del articulo 28 undeci es.

Excepci onal nente, el Gobierno Regional o la Secretaria Regional Mnisterial
segln se trate del nivel intercomunal o conunal de planificaci6n, podré prorrogar
el plazo sefal ado por una sola vez y por un térnmno que no podra exceder la mtad
del plazo original. Lo anterior, a solicitud fundada del organi snb encargado de |a
el aboraci 6n o nodificaci 6n del instrumento de planificacion territorial de que se
trate, realizada a |o nenos con treinta dias de anticipacién a su vencimento y
atendi das | as causal es fundadas que di sponga | a Ordenanza Ceneral. Para estos
ef ectos, el organi snb debera aconpafar en su solicitud | os antecedentes que
fundamentan la prérroga y un nuevo cronograne del procedimento hasta |la
pronul gaci 6n del instrunento. Transcurrido este plazo de prérroga sin que se haya
obt eni do el acuerdo, procedera el térmno automatico en la fornma descrita en el
inciso anterior.

La autoridad encargada podra poner término anticipado al proceso de
pl ani fi caci 6n nedi ante acto adm nistrativo fundado, que debera sefal ar
expresanente |l os notivos por |os cuales se pone térnmino al proceso y su estado de
avance conforme con hito cunplido que definira para estos efectos | a Ordenanza
Gener al

Los ant ecedentes del proceso de planificaci6n que ha term nado autongéti canente
o de forma anticipada sol o podran ser utilizados por el d6rgano encargado para
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i niciar un nuevo procedinmento, en aquellos casos en que resulte procedente confornme
con |l o dispuesto en el articulo 28 decies. Para ello, deberéan considerarse |as
circunstanci as que puedan afectar |la pertinencia de dichos antecedentes para |l a
tram taci 6n del nuevo procedi m ento nedi ante inforne fundado. En dicho caso, en e
i nforme deber& hacerse nenci 6n expresa a |a suficiencia de |os estudi os técnicos y
solicitarse la opinién de | os 6rganos de |a Administraci 6on del Estado con
conpetencia en la nmateria, si corresponde.

La i magen objetivo podra ser utilizada para iniciar un nuevo proceso si cuenta
con inforne favorable del Jefe de la Divisién de Planificacion y Desarrollo
Regi onal o del asesor urbanista o, en su defecto, del Secretario Cormunal de
Pl ani ficaci 6n, segln se trate de un instrunmento de nivel interconunal o conunal
Asi m snpb, debera obtenerse el acuerdo del concejo regional o del concejo conunal
segun corresponda, y el pronunciam ento favorable del Mnisterio del Medio Anbiente
en relaci 6n con el procedi m ento de eval uaci 6n anbi ental estratégi ca de acuerdo
con | o que establezca el reglanento de dicho procedi m ento.

En esos casos, el acto de inicio del proceso debera indicar expresanente |os
ant ecedentes que se utilizaradn y que forman parte de un proceso de planificaci6n
anterior que ha term nado.

CAPI TULO 1|
De la Planificacion U bana en particul ar

Articulo 28°.- La planificaci6n urbana se efectuarad en tres nivel es de
acci 6n, que corresponden a tres tipos de areas: nacional, intercormunal y comunal

Cada instrumento de planificacion urbana tendrd un anbito de conpetencia
propi o en atenci on al area geografica que abarca y a las materias que puede
regul ar, en el cual preval ecera sobre | os denas.

Sin perjuicio de lo anterior, los instrunentos podran establecer, s6lo para
territorios no planificados, disposiciones transitorias con caréacter supletorio
sobre las materias propias del otro nivel, sea éste superior o inferior, las que
guedaran sin efecto al nomento de entrar en vigencia el instrunento de
planificacién territorial que contenga |as normas correspondi entes a ese anbito de
conpetenci a. Estas disposiciones transitorias con caracter supletorio no seran
i nperativas para el nuevo instrunento.

Excepci onal mente, si un plan regul ador intercomunal o netropolitano nodifica
normas de su anbito de conpetencia propio, y deja sin regulacién sectores dentro de
un territorio planificado por un plan regul ador de nivel conmunal, podré& establecer
di sposiciones transitorias con caréacter supletorio en dichos sectores con el objeto
de evitar un desfase entre |los niveles de planificacién y permtir su coherencia.
Estas di sposici ones no seran inperativas para el nivel inferior y quedaran sin
efecto al nmonento de entrar en vigencia |la nodificaci é6n del instrunmento de
pl ani ficacion territorial de nivel comunal que contenga | as nuevas nornas para e
sector en cuesti on.

Articulo 28 bis.- A través de planos de detalle podré fijarse con exactitud
| os trazados y anchos de | os espaci os decl arados de utilidad publica en | os planes
regul adores conunal es, seccionales o interconunal es, sienpre que no | os nodifiquen

Los pl anos de detalle seran el aborados por el nmunicipio o por la Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y U bani snb, segun especifiquen planes de nive
conunal o intercomunal. Cuando | os confeccione el nunicipio deberéa solicitar un
informe a la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisno respectiva
sobre el proyecto de plano, y cuando |los elabore esta ultima, debera requerir
informe de | os nunicipios afectados. Si el infornme no se emte dentro de quince dias
habi | es contados desde su recepci 6n se entendera que no hay observaci ones, salvo
que | a autoridad correspondiente solicite, dentro de dicho plazo, una prérroga por
i gual periodo

Con el nérito de todos estos antecedentes, y un infornme que justifique la
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propuesta y su consistencia con el instrunento especificado, el proyecto sera
sonetido a | a aprobaci 6n del concejo municipal, si se trata de planes conunal es o
seccionales, o a |la del consejo regional, en el caso de |os planes interconunal es.
Los pl anos seran promul gados por decreto alcaldicio o resoluci én del intendente,
seguln sea el caso

Articulo 28 ter.- Asimsnp, a través de planos de detall e subordinados a | os
pl anes regul adores conunal es, seccionales o interconunal es, podréan fijarse con
exactitud el disefio y caracteristicas de |os espacios publicos, los limtes de
| as distintas zonas o areas del plan y, en el caso de |os planes regul adores
conunal es y seccionales, el agrupamiento de edificios y las caracteristicas
arquitectoénicas de | os proyectos a realizarse en sectores vincul ados con nonunent os
naci onal es, en innuebles o zonas de conservaci 6n histérica o en sectores en que e
pl an regul ador exija | a adopci 6n de una deterni nada norfologia o un particul ar
estilo arquitectonico de fachadas.

Est os pl anos de detalle seran el aborados y aprobados confornme sefial a el
articulo precedente, con | os siguientes canbios:

a) Deberan contener una breve nenoria y disposiciones reglanentarias.

b) Se debera realizar una o nmas audi encias publicas en | os barrios o sectores
af ect ados para exponer | a propuesta de plan de detalle a |l a conunidad, en |la forna
establ ecida en | a ordenanza de partici paci 6n ci udadana de | a respectiva
muni ci pal i dad.

c) Antes de su aprobaci 6n, se expondran a |la conuni dad por un plazo de treinta
dias, vencido el cual |os interesados podran fornul ar observaci ones escritas y
fundadas hasta por otros treinta dias, aplicandoseles |o previsto en el articulo
43.

PARRAFO PRELI M NAR. - Anbitos de conpetencia y nedidas de transparencia en |a
Pl ani fi caci 6n Urbana

Articulo 28 quater.- Estandares urbanisticos nininos para | os instrumentos
de planificaci 6n urbana conunal. Los instrunmentos de planificaci6n urbana cormuna
deberan ajustarse, en su el aboraci 6n o nodificaci 6n, a:

a) La superficie, accesibilidad y tipos de areas verdes por ocupantes o
habi t ant es que sefial e | a Ordenanza Cener al

b) La superficie, accesibilidad y tipos de equi pam entos por ocupantes o
habi t ant es que sefial e | a Ordenanza Cener al

c) El minino de estaci onam entos que estaran |localizados en el interior de
predi o que determne | a Ordenanza General, con | as excepciones que esta m sma
establ ezca. Para el caso de viviendas, sera uno por cada dos uni dades, a nmenos que
el propio instrumento contenple limtes diferentes, sean inferiores o superiores,
por razones de congesti 6n o densidad, y sin perjuicio de respetar |o dispuesto en el
articulo 8 de la ley N° 19.537, sobre copropi edad i nnobiliaria. Tratandose de usos
di stintos del habitacional, se estara a |l o que deternm ne |a Ordenanza General en
funci 6n del destino e intensidad de ocupaci 6n

d) Una trama vial que incorpore circul aci ones destinadas al uso publico cuyas
i ntersecciones pernitan garantizar |la continuidad del espacio publicoy la
conectividad con la vialidad del sector, |o cual deber& quedar expresanente abordado
en la nenoria explicativa y sus estudi os técnicos.

e) Los demds estandares que indique la Ordenanza CGeneral para garantizar e
acceso equitativo a | os bienes publicos urbanos.

En los literales a) y b) se considerara |la totalidad de ocupantes o habitantes
que pueda |l egar a tener la conuna conb consecuencia de | as disposiciones de
instrumento o de su nodificaci én
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La Ordenanza, al reglanmentar estos estandares, reconocerd |as condiciones
| ocales y de diversidad territorial

Articulo 28 quinquies.- Normas urbanisticas supletorias para territorios sin
pl ani fi caci 6n conunal o seccional. Las construcciones que se | evanten en zonas
ur banas que no estén nornadas por un Plan Regul ador Conunal o un Plan Secciona
deberan ajustarse, mentras nantengan esta situaci 6n, a | as siguientes
di sposi ci ones:

a) No podréan superar la altura pronedio de los edificios ya construidos en |as
manzanas edifi cadas, con un maxi no de diez pisos. En caso de no haber edificacion
no podran exceder de dos pisos, salvo que se trate de conjuntos habitacional es de
viviendas de interés publico, |os que podréan al canzar cuatro pi sos.

b) No podréan superar |a densidad pronedio de |a manzana en que se enpl acen vy,
de no ser aplicable esta norma, |la del pronedio de | as zonas contiguas que ya estén
edi fi cadas, salvo que se trate de conjuntos habitaci onal es de viviendas de interés
publi co.

c) No podran alterar el sistema de agrupam ento de | as edificaciones, sus
caracteristicas arquitecténicas y volunmétricas ni las lineas oficiales y de
edi ficaci 6n del sector, debiendo adaptarse al entorno urbano en que se enpl acen

d) Deberan dar continuidad a la trama vial existente.

e) Deberan cunplir |as demds nornmas urbanisticas supletorias que, para estos
ef ectos y reconoci endo | as condiciones |locales y de diversidad territorial, sefiale
| a Ordenanza Gener al

Las normas precedentes se aplicaran tanbi én cuando se declare |la nulidad total
o parcial de un Plan Regul ador Conunal o Secci onal

Lo dispuesto en este articulo regiréd sin perjuicio de |las normas que respecto
de | as areas de extensi on urbana establ ezcan | os Pl anes Regul adores | nterconunal es.

Articul o 28 sexies.- Actualizaci én de | os instrunentos de planificacion
territorial. Los instrunentos de planificacién territorial deberéan nmantenerse
actual i zados y sus di sposiciones deberan revisarse peri édi canente con el objeto de
nmoni torear el cunplimento de sus proposiciones, objetivos, netas y prioridades y, en
base a ello, establecer |a necesidad de su actualizaci én confornme con |as normas que
di sponga | a Ordenanza GCener al

Para di chos efectos, el organi snmo encargado debera el aborar un inforne bienal de
nonitoreo en base a | os indicadores de seguimento y criterios de actualizacion y
redi sefio del instrunento, y cunplir con el contenido que seflale | a Ordenanza
CGeneral de Urbanisno y Construcciones. Dicho infornme deberéa concluir con un
pronunci am ent o expreso sobre si es o no necesaria |a actualizacion del instrumento,
expresara |l as razones y antecedentes que fundanentan su conclusi én, y deberé
ponerse a disposicion del publico el dltino trinestre del afio cal endario de |la
forma establecida en la letra b) del articul o 28 undeci es.

El incunplimento de | os deberes sefial ados en este articulo sera considerado
una vul neraci 6n del principio de probidad adnministrativa. Corresponderda a la
respectiva Secretaria Regional Mnisterial supervigilar el cunplinento de esta
di sposici 6n, confornme |o disponga |la referida O denanza General

La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones podréa establ ecer indicadores
de seguimento y criterios de actualizaci 6n y redi sefio nininps, y al reglanentar
estos indicadores y criterios reconocera |as condiciones |ocales y de diversidad
territorial

Articul o 28 septies.- Acceso a la informaci 6n de |os instrunmentos de
planificacion territorial. Los actos adninistrativos que pronul guen | a aprobaci 6n o
nodi ficaci 6n de un instrunmento de planificacion territorial deberan publicarse en
el sitio electronico del organisno que | os pronul gue junto con | a respectiva
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Ordenanza, y se informara de su di sponi bilidad en aquél nediante un aviso, que
debera indicar expresanente la fecha en que se realizé dicha publicacién, en un
peri édi co de circulaci é6n local, regional o en una radio conunal o regional, segln
sea el caso, y en el Diario OQicial, y debera | a autoridad que | os pronul gue

i nformar de este hecho al Servicio de |npuestos Internos dentro de quinto dia,

i ndi cando si involucran nodificaciones de lintes urbanos y en qué zonas. La
nmenoria explicativa, los planos y |a ordenanza correspondi ente se archivaran en | os
Conservadores de Bienes Raices respectivos, en la Division de Desarrollo U bano de
M nisterio de Vivienda y Urbanisnb, en | a respectiva secretaria regional de dicho
mnisterio y, cuando se trate de instrunentos de nivel conunal, en |as

nmuni ci pal i dades correspondi ent es.

Est os docunentos, junto con su nenoria explicativa y el informe anbiental
deberan estar disponibles en el sitio electronico del organismo que | os pronul gue
confornme a lo dispuesto en el articulo 7 del articulo prinmero de la ley N° 20.285
sobre Acceso a la Informaci 6n Publica. Asim sno, debera publicarse en dicho sitio
el ectréni co un resunen ejecutivo del instrunento de planificacidon que incluya su
descripcién y los principales efectos esperados, sin perjuicio de |la difusidn de
otros reslnenes explicativos en lenguaje claro y sinple.

Con el objeto de facilitar el acceso a los textos y planos vigentes de |os
i nstrumentos de planificacién territorial que hayan sido nodificados, |a autoridad
facul tada para promrul garl os podra aprobar versiones actualizadas de | os pl anos;
debera fijar el texto refundido, coordinado y sistenmatizado de |as ordenanzas, y
podréa introducirles | os canbios de forma que sean indi spensabl es, nedi ante decreto
al caldicio o resoluci 6n, segun se trate de nunicipal i dades o gobi ernos regi onal es,
respecti vamente, sienpre que con ello no se altere, en caso al guno, su verdadero
sentido y al cance. Los actos administrativos que promnul guen estas versiones
actual i zadas no se soneteran al procedin ento de eval uaci 6n anbi ental estratégica.

Articulo 28 octies.- Inmagen objetivo de los instrunentos de planificacion
territorial y consulta puablica. En el proceso de el aboraci 6n de | os pl anes
regul adores interconunal es o netropolitanos y sus nodificaciones; en el proceso de
el aboraci 6n de | os planes regul adores conunal es y de | os planes seccional es, sus
nodi fi caci ones integrales y aquellas que involucren una nodificacion del linmte
urbano o afecten al 50% o0 mas del territorio regulado por el instrunento, ya sea que
di cho porcentaje se supere en una uni ca nodificacién o de forma acunul ativa en
nodi fi caci ones consecutivas, y en | os demas casos que disponga | a Ordenanza General
debera formul arse una i magen objetivo del desarrollo urbano del territorio a
pl ani ficar cono paso previo a |a el aboraci 6n del anteproyecto del plan. En caso de
dudas sobre si una nodificaci 6n requiere o no tramtar una imagen objetivo, el
al cal de podra consultar |la procedencia de su tramtacién a |a Division de
Desarrol |l o Ubano, |a que se pronunciaré dentro del plazo méxi no de quince dias
habi | es con base a | os antecedentes presentados.

La formul aci 6n de | a i nagen objetivo deber& realizarse conforne con e
si gui ente procedi m ent o:

1. Bl alcalde o el secretario regional nministerial de vivienda y urbani sno
segun se trate de un instrunento de nivel comunal o interconunal, forrmulard y
consul tard una propuesta de i magen objetivo del desarrollo urbano del territorio a
planificar. Esta propuesta consistird en un resunmen ejecutivo que sintetizara, en
un lenguaje claro y sinple, el diagnostico y sus fundanentos técnicos; |os
obj etivos generales y los principales elementos del instrunento a el aborar; |as
al ternativas de estructuraci on del territorio por las que se propone optar en un
orden priorizado, y |os canbi os que provocarian respecto de |la situaci 6n existente,
para | o cual se apoyara en uno o mas pl anos que expresen graficanmente estos
conceptos. En | os casos en que se considere nodificar el linmte urbano, el resunen
ej ecutivo deberd sefal arl o expresanente.

En el caso de | os planes regul adores conunal es o pl anes seccional es, el resunen
ej ecutivo y sus planos deberan ser remtidos a la Secretaria Regional Mnisteria
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de Vivienda y Urbanisnp para que emta un inforne sobre | os aspectos técnicos de |la
propuesta de imagen objetivo, dentro del plazo de quince dias habiles contado desde
su recepci 6n. El infornme se pronunciara respecto a |a concordancia de | a propuesta
con esta ley, su Ordenanza CGeneral y el instrunento de planificacién territorial de
nivel interconunal, si |o hay.

Si el inforne es favorable, |la autoridad encargada podra soneter el resunen
ejecutivo y sus planos al proceso de consulta publica que se indica en |los
sigui entes nunmeral es. Si existen observaciones, |la nunicipalidad tendrd el plazo
maxi no de quince dias habiles para renitir a la Secretaria Regional Mnisteria
de Vivienda y Urbani snp su subsanaci 6n. Esta deber& pronunciarse definitivamente y
emitird su informe favorable, en caso de corresponder, dentro del plazo de diez
di as habiles contado desde | a recepci 6n de | a subsanaci 6n de | as observaci ones.
Transcurrido di cho plazo sin pronunciamn ento expreso se entendera que el inforne es
favorabl e y podra continuar el procedimento. Si el inforne es desfavorable, la
muni ci pal idad podra remitir una nueva propuesta de resunen ejecutivo y planos para
su pronunci ani ento, siguiendo el nmisno procediniento y plazos sefial ados en este
i nci so.

2. La propuesta de i magen objetivo con su resunen ejecutivo y sus planos seran
envi ados por |la autoridad encargada al consejo regional o al concejo conunal, segun
se trate de un instrunento de nivel interconunal o conunal, para su conocim ento.

D chos docunent os seran publicados en el sitio electronico de |a nunicipalidad
0 de la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisnpb, segln corresponda,
y simultéaneamente se expondran a |a conunidad en |lugares visibles y de libre acceso
al publico. Los interesados podran fornul ar observaci ones fundadas, por nedios
el ectréni cos o en soporte de papel, hasta treinta dias después de publicados en e
sitio electronico el resumen ejecutivo y sus respectivos planos.

3. Adenmas, durante |los prineros quince dias del periodo de exposicion
deberan realizarse dos o nas audi enci as publicas para presentar |a imgen objetivo
a |l a conuni dad, para lo cual debera invitarse al consejo conunal de organi zaci ones
de | a sociedad civil, a las organi zaciones de la sociedad civil y a |os denas
i nteresados que sefial e | a Ordenanza General. Si se trata de instrunentos de nive
i nterconunal, deberd invitarse ademds al consejo de | a sociedad civil regional

4. El lugar y plazo de exposicién, el lugar, fecha y hora de | as audiencias
publicas, el plazo, nedio o soporte para fornular observaci ones, asi conp |la
di sponi bili dad de | os antecedentes en internet, deberén infornarse por el organisno
encargado al consejo comunal de organi zaci ones de |la sociedad civil o al consejo de
|l a sociedad civil regional si se trata de un instrunento de nivel intercomunal, a |as
organi zaci ones de |la sociedad civil y a |os denés interesados que sefiale |la
O denanza Ceneral

Lo anterior, nediante conunicacién a la direcci én de correo el ectronico
regi strada por dichas organi zaciones o, en su defecto, nediante carta certificada
despachada uni canente al domicilio actualizado que se tenga de éstas en la o |as
comunas del territorio a planificar, a nmas tardar, el nmisnmo dia en que se publiquen
en el sitio electrénico el resunen ejecutivo y sus planos. Adicionalnmente, la msm
i nfornmaci 6n deber & conuni carse por nedi o de un aviso publicado en algun diario de
| os de mayor circulacién en |a conuna o |as conunas invol ucradas, nedi ante su
exposi ci 6n en | ugares de afluencia de publico, conb consultorios y col egios, a
través de avisos radiales y en la forma de conuni caci 6n masi va nmas adecuada o
habitual en | a comuna o cormunas objeto del plan.

5. Term nado el periodo para realizar observaciones, |a autoridad encargada de
el aborar el plan deberd enmitir un inforne que sintetice todas |as observaci ones
presentadas al consejo regional o concejo nunicipal, segln corresponda.

Dentro de treinta dias, contados desde |a recepcion de dicho informe por la
secretaria del organo respectivo, el consejo regional o el concejo nunicipa
debera acordar |a respuesta fundada a cada una de | as observaci ones realizadas, con
i ndi caci 6n de si las acepta o |las rechaza, y aprobara nedi ante acuerdo |a i nagen
objetivo que contendra | os térninos en que se procedera a el aborar el anteproyecto
de plan, |os que podran plantearse por nedio de rangos de |as principal es nornas
urbanisticas de |la propuesta y se seguira | o establ ecido para cada instrunmento en
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| os Parrafos siguientes de este Capitulo.

Tanto el inforne el aborado conp el acuerdo adoptado deberéan estar disponibles
en el sitio electronico de la nunicipalidad o de | a Secretaria Regional Mnisteria
de Vivienda y Urbani snb, segun corresponda.

Transcurrido el plazo de treinta dias sin que el consejo regional o el concejo
muni ci pal haya enmiti do un pronunci am ento expreso, con el acuerdo de |os térm nos
en que se procederd a el aborar el anteproyecto de plan, se entendera que éste
debera el aborarse en los térm nos en que fue sonetida a consulta |la propuesta de
i magen objetivo, junto al resunmen ejecutivo y sus planos, y conforne con |la
alternativa de estructuraci én del territorio priorizada. En este caso, para todos
| os efectos | egal es se entenderd que se ha obtenido el acuerdo del consejo regiona
o del concejo nunicipal, segun corresponda

Si los térm nos en que se procederd a el aborar el anteproyecto, aprobados por
acuerdo expreso o tacito, consideran una nodificacion del |imte urbano, la
aut ori dad encargada debera informar de este hecho al Servicio de | npuestos Internos,
dentro de quinto dia contado desde | a adopci 6n del acuerdo o desde el venciniento
del plazo de que se disponia para adoptarlo, y sefialard | a zona consi derada para
estos efectos.

6. El aborado el anteproyecto, si el Organo conpetente para aprobar en
definitiva el instrumento de planificacion territorial rechaza o altera una
propuesta de nodificacién del linmte urbano contenida en los térm nos a que se
refiere el nunmeral precedente, conforne con la letra c) del articulo 36 de la ley
N° 19. 175, organica constitucional sobre Gobierno y Administraci 6n Regional, y el
inciso prinero del articulo 43 bis, el inciso prinero del articulo 43 ter y el
numeral 6 del articulo 53 de |la presente ley, la autoridad encargada de su
el aboraci 6n debera i nformar de este hecho a | os consej os conunal es de
organi zaci ones de la sociedad civil; a las organi zaciones de |la sociedad civil y a
| os demés interesados que sefial e | a ordenanza que hayan fornul ado observaci ones
fundadas; al Mnisterio de Vivienda y Urbanisno para | o dispuesto en la letra b) de
articulo 28 undecies, y al Servicio de |Inpuestos Internos con identificacién de |as
zonas.

Todas | as publicaci ones que sefala este articul o deberan estar di sponibles
dentro de | os necani snbos de participaci 6n ci udadana que exige el articulo 7°
contenido en el articulo prinero de la ley N° 20.285, sobre acceso a la
i nformaci én puabli ca.

La i magen objetivo aprobada en estos térm nos podrd utilizarse para tranitar
| a el aboraci 6n de uno o nméAs anteproyectos sinulténeanente para distintas porciones
del territorio, conforne |o establezca |a Ordenanza General. En estos casos no seré
necesario enmtir un nuevo acto de inicio, y los plazos del articulo 27 ter
continuaran transcurriendo para | os procesos que se tramiten en forma sinultanea.
Para estos efectos, en caso de corresponder, el organi snb encargado deber& adapt ar
el procedimento de eval uaci 6n anbi ental estratégica, y velara por |a validacio6n
de o ya realizado, de conform dad con el articulo 27 ter

Articulo 28 nonies.- Intervenci 6n de particulares en | a elaboraci én y
aprobaci 6n de los instrunentos de planificacién territorial. Los particul ares
podr &n proponer nuevos instrunentos de planificacién territorial o nodificaciones
de | os existentes sol anente nedi ante presentaciones fornmal es realizadas en ejercicio
del derecho de petici6n consagrado en el nuneral 14 del articulo 19 de la
Constituci6n Politica de |la Republica. La autoridad que pronueva un nuevo
instrumento o una nodificaci on del instrunmento debera menci onar expresanente |as
solicitudes planteadas por particul ares que se relaci onen directanmente con su
pr opuest a.

Los particul ares podran aconpafiar antecedentes y/ o estudi os para fundanentar
nuevos instrunmentos de planificacion territorial o sus nodificaciones para su
ponderaci 6n por |la autoridad, sienpre que en ellos se consigne con claridad quien
|l os presenta, quien los elaboré y a qué titulo. Si se trata de estudi os técnicos
que fornen parte de la Menoria Explicativa, sélo podran ser consi derados por |os
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O6rganos admi nistrativos si cunplen con o anterior, con |os esté&ndares
net odol 6gi cos vigentes a la fecha de su presentaci 6n, si estan suscritos por
profesional especialista y si fueron aprobados por un 6rgano del Estado, en |os
casos en que requi eran di cha aprobaci 6n

La infracci 6n de | os deberes sefial ados en | 0os incisos anteriores seré
consi derada una grave vul neraci 6n del principio de probidad adm nistrativa.

Seran aplicables las msmas reglas para | as propuestas de nodificaci 6n de
instrumentos de planificacion territorial que se tramten via enm enda, plan
secci onal de renopdel aci 6n, plan maestro de regeneraci 6n o cual qui er otro nmecani sno
sinmplificado

Articul o 28 decies.- Transparencia en el ejercicio de |la potestad
pl ani fi cadora. La planificaci6n urbana es una funci én publica cuyo objetivo es
organi zar y definir el uso del suelo y las demds normas urbanisticas de acuerd o
con el interés general. Su ejercicio debera:

a) Ser transparente y fundado, y sefial ar expresanente sus notivaciones y |os
obj etivos especificos que persigue en cada caso, especial nente cuando se realicen
canbi os en | as propuestas, anteproyectos o proyectos.

b) Considerar informaci 6n suficiente sobre la realidad existente y su
evol uci 6n previsible. Para estos efectos, |la autoridad que promueva un nuevo
instrunento de planificacion territorial o su nodificaci 6n deberd utilizar la
informaci 6n territorial pablica que el aboren o posean |las instituciones publicas
con conpetencia en la materia. Dichas instituciones estaran obligadas a proveer |la
informaci 6n territorial necesaria para estos fines en forna gratuita y pernanente en
el repositorio que se establezca para dichos efectos, conforme con las politicas,

di sposiciones |l egales y reglanmentarias vigentes, estandares y tecnol ogias que
estén a disposicion del Estado de Chile. El Mnisterio de Vivienda y U banisnp, a
través de la Division de Desarrollo U bano, podré individualizar nediante circul ar
la informaci 6n territorial mininma que debera proporcionarse con estos fines. Para
lo anterior, deber&a solicitar informe previo de | os organi snos publicos con
conpetencia segun la materia y podré generar |os acuerdos institucionales
necesari os y permanentes para el cunpliniento de | os objetivos indicados en

coordi naci 6n con la instituci6n que adnministre el repositorio antes menci onado.

c) Desarrollarse el proceso de planificacién con | a maxi ma econonia de
medi os, sencillez y eficacia.

d) Ajustarse a los principios de sustentabilidad en sus di nensi ones soci al
econémica, cultural y ambiental, cohesio6n territorial y eficiencia energética,
procurar que el suelo se ocupe de manera eficiente y conbine | os usos en un contexto
urbano seguro, sal udable, accesible universalnmente e integrado social nente, y
considerar las nmiltiples formas de exclusi 6n que pueden aquejar a |as personas, con
especi al énfasis en las circunstancias que puedan afectarles durante todo el curso
de vida, particularnente en atenci6n a su sexo, edad o situaci 6n de di scapaci dad.

e) Evitar |a especulacion y procurar la participaci6n de |a conuni dad
afectada, y la satisfacci én de | as necesi dades de vivienda de |a pobl aci on.

f) Ser consistente con |los estudios técnicos referidos a novilidad urbana,
infraestructura sanitaria y energética, riesgos para asentam entos hunmanos y
protecci 6n del patrinonio natural y cultural, entre otros, conforne |o establezca la
Ordenanza General, |os que necesarianente deberan estar en coordinaci 6n con | as
politicas sectoriales asociadas a cada materi a.

g) Ser coherente, de manera tal que exista |a debida arnmonia y coordi naci 6n
entre los distintos niveles de planificacion territorial

Articul o 28 undecies.- (bservatorios del nercado del suelo urbano, de |os
i nstrumentos de planificacion territorial y de |os perm sos. Para pronover |a
transparenci a del nercado del suelo, el Mnisterio de Vivienda y Urbani sno nmant endra
en un Portal Unico de Infornacion:

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 07-Sep-2026 pagina 17 de 88


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 458, VIVIENDA (1975)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

a) Un observatorio del nercado del suelo urbano que informara de |la evol uci 6n
de precios por netro cuadrado de | os bienes raices a nivel nacional, regional
comunal y otras zonas geograficas especificas. Para estos efectos, el Servicio de
| npuest os I nternos pondra a disposicién del observatorio |os nontos y otros
ant ecedent es necesari 0os para que pueda caracterizar |os bienes raices enaj enados,

i nformados en | as Decl araci ones sobre Enaj enaci 6n e I nscripci 6n de | os Bienes

Rai ces, o la declaraci6n que |las reenplace, y que el Servicio recibe en e

ejercicio de sus atribuci ones, exceptuados aquell os datos que permnitan individualizar
a |l os predios, sus propietarios, poseedores u ocupantes. El Mnisterio de Haci enda
determ nara, nedi ante una resol uci 6n exenta que tanbi én suscribirda el Mnistro de

Vi vienda y Urbani sno, previa propuesta del Servicio de |Inpuestos |Internos, |as zonas
geogr afi cas especificas que se consideraran en el observatorioy la forma y
oportuni dad de entrega de dicha informaci 6n, resguardando que el procedi mento no
identifique o no pernita identificar bienes raices, propietarios, poseedores u
ocupantes en particular, y cunpliendo |as disposiciones de la Ley Organica de
Servicio de Inpuestos Internos, contenida en el decreto con fuerza de ley N° 7, de
1980, del Mnisterio de Hacienda, y en el Cbdigo Tributario.

b) Un sistema de informaci 6n de | os procesos de el aboraci 6n, aprobaci 6n
revision y nonitoreo de los instrumentos de planificacién territorial, y de sus
nodi fi caci ones, el que deberd dar cuenta de nanera sistenatizada de toda |la
i nfornmaci 6n di sponible en los sitios electrénicos referidos en |los articulos 28
septies y 28 octies y de los infornes bienal es de nonitoreo segln corresponda,
conforne con | o dispuesto en esta ley. Para estos efectos, |as nunicipalidades, |os
gobi ernos regional es y denads 6rganos y servici os conpetentes deberan sum nistrar
I a informaci 6n que sefial e | a ordenanza de esta ley en la forma y plazos que alli
se indiquen, con el objeto de poner a disposicion del publico Ia infornmacién
referida de forma facil y expedita.

c) Un sistema de infornmaci 6n sobre el estado de tranitaci 6n de | os perni sos de
ur bani zaci 6n y de edificaci 6n en cada nunicipalidad, en la fornma que deternine |la
Ordenanza General, que tanbi én pernmitira a |l as respectivas direcci ones de obras
nmuni ci pal es cunplir con los tramtes que regula |la presente | ey de nmanera
el ectroéni ca.

La infracci 6n de | os deberes sefial ados en el inciso anterior sera consi derada
una grave vul neraci 6n del principio de probidad adm nistrativa.

PARRAFO 1°.- De la Planificaci 6n Urbana Naci ona

Articulo 29°.- Correspondera al Mnisterio de la Vivienda y Urbanisno |a
Pl ani fi caci 6n del desarrollo urbano a nivel nacional. Le correspondera, asimsnp, a
través de |la Ordenanza Ceneral de |la presente | ey, establecer nornmas especificas
para | os estudi os, revisién, aprobaci6n y nodificaciones de |os instrunentos
| egal es a través de | os cuales se aplique la planificacion urbana en | os niveles
ant es sefial ados.

Estos instrunentos, sancionados por |a autoridad correspondi ente, tendran fuerza
| egal en su aplicacién, incluso para | as reparticiones publicas.

PARRAFO 2°.- De la Planificaci6n U bana Regi onal Derogado.
Articul o 30°.- Derogado.
Articulo 31°.- Derogado.

Articul o 32°.- Derogado.
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Articul o 33°.- Derogado.
PARRAFO 3°.- De la Planificaci 6n Urbana | nterconuna

Articulo 34°.- Se entendera por Planificaci 6n U bana Interconmunal aquella
que regula el desarrollo fisico de |as areas urbanas y rural es de diversas conunas
que, por sus relaciones, se integran en una unidad urbana.

Cuando esta uni dad sobrepase | os 500.000 habitantes, |le correspondera |la
categoria de area netropolitana para | os efectos de su planificacién

La Pl anificacion U bana Intercomunal se realizard por nedio del Plan Regul ador
I ntercormunal o del Plan Regul ador Metropolitano, en su caso, instrumentos
constituidos por un conjunto de nornmas y acciones para orientar y regular el
desarrollo fisico del &rea correspondiente y para resguardar y pronover |a
i ntegraci 6n social y el acceso equitativo a bienes y servicios publicos urbanos
rel evant es.

A los referidos planes |es corresponde resguardar que la infraestructura
publica de escal a interconunal sea aprovechada de nanera eficiente y equitativa
medi ant e di sposi ci ones que pronmuevan |l a integraci én social y urbana en torno a ejes
de transporte publico o equi pani entos rel evantes.

En cunplinmiento de o anterior, |os nuevos planes regul adores intercomunal es o
netropolitanos, o bien sus actualizaciones o nodificaci ones, podréan establ ecer
incentivos en |las normas urbanisticas aplicables en sectores y sus areas de
i nfluencia que dichos planes identifiquen conb zonas de buena accesibilidad a bienes
y servicios publicos urbanos rel evantes, condicionando tales incentivos a la
i ncor poraci 6n de un porcentaje de viviendas de interés publico. Asimsno, en
di chos sectores podréan definir |as densidades ninimas que deberan establ ecerse en
| os pl anes regul adores conunal es.

Las di spoposiciones de los articul os siguientes, referentes al Plan Regul ador
Intercormunal, regiran igual mnente para | os Pl anes Regul adores Metropolitanos.

Articulo 35°.- El Plan Regul ador Intercomunal estara conpuesto de:

a) Una nenoria explicativa, que contendrd | os objetivos, netas, progranmas de
acci 6n, asi cono | os aspectos conceptuales y técnicos que justifican |as
deci si ones de pl anificaci 6n adoptadas en rel aci 6n con |os principales el enentos de
Pl an. Asinisno, |a nmenoria deber& contener indicadores de seguiniento y criterios de
actual i zaci 6n y redi sefilo que permtan realizar su revision periodica y nonitoreo
confornme |l o dispone el articulo 28 sexies en coherencia con aquellos indicadores y
criterios establecidos en el articulo 7 quater de la |l ey N° 19. 300.

b) Una Ordenanza, que contendréa |as disposiciones reglanentarias pertinentes, y

c) Los planos, que expresen gréaficanente |as disposiciones sobre zonificacioén
general , equi paniento, relaciones viales, areas de desarrollo prioritario, de riesgo
y restriccion, limtes de extensi 6n urbana, densi dades, maximas, mninmas y/o
pronedi o que tendran que establ ecerse en | os pl anes regul adores conunal es,
preferentenente di ferenci adas por conunas o sectores de éstas, etc.

Para | os efectos de su aprobaci 6n, nodificacién y aplicaci 6n, estos
document os constituiréan un sol o cuerpo nornativo.

Articulo 36.- El anteproyecto de Plan Regul ador Interconunal o Metropolitano, o
sus nodi ficaci ones, ser& el aborado por | a secretaria regional ministerial de
Vi vienda y Urbani smo, con consulta a |as mnunicipalidades correspondientes y a | os
organi snbs de | a adninistraci 6n del Estado que sean necesarios, con el fin de
resguardar una actuaci 6n publica coordi nada sobre el territorio planificado. Conp
paso previo a |la el aboraci 6n del anteproyecto se debera fornmular y consultar la
i magen objetivo del instrunmento, confornme a | o dispuesto en el articulo 28 octies de
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esta ley, y se ajustard a | o seflalado en el inciso cuarto del articulo 7 bis de la
ley N° 19.300, sobre Bases Ceneral es del Medio Anbiente.

De confornmidad al inciso quinto del articulo 7 bis de la ley N° 19.300, sobre
Bases General es del Medio Anbiente, el anteproyecto de plan regul ador que se el abore
contendra un infornme anbiental, que sera renitido al Mnisterio del Medio Anbiente
para sus observaci ones. Posteriornente, anbos documentos, junto con un resunen
ej ecutivo que incluya su descripciéon y los principal es efectos esperados, sin
perjuicio de la difusién de otros restnenes explicativos en lenguaje claro y
sinple, seréan sonetidos a un proceso de consulta publica previo acuerdo del consejo
regi onal conforne a | o dispuesto en los nunerales 2, 3y 4 del articulo 28 octi es.

En paralelo a la consulta publica se solicitara |a opinion de |as
Muni ci pal i dades correspondi entes, |as que deberéan pronunci arse sobre el anteproyecto
dentro del plazo de treinta dias, contado desde su conocimento oficial, vencido e
cual la falta de pronunci am ento sera consi derada conp aprobaci 6n

Term nadas | as consultas anteriores, |la secretaria regional mnisterial de
Vi vienda y Urbani sno el aborard un proyecto de Pl an Regul ador | nterconmunal o
Metropolitano y lo renitird, junto al expediente conpleto, al gobierno regional para
continuar su tramte de aprobaci 6n en conform dad a | as di sposiciones de su |ley
organi ca constitucional. En caso que el proyecto altere |a propuesta de
nodi ficaci 6n del limte urbano contenida en el acuerdo a que se refiere el nunera
5 del articulo 28 octies, |la msnma autoridad i nfornard de este hecho, dentro de
quinto dia, al Servicio de |Inpuestos |Internos, sefial ando | a zona af ect ada.

Articulo 37.- Previa autorizaci6n de |a secretaria regional mnisterial de
Vi vienda y Urbani sno correspondi ente, un grupo de nunici pal i dades afectas a
rel aci ones interconunal es podran el aborar directanente un anteproyecto de Pl an
Regul ador Interconmunal, el que deberéa ser disefiado de acuerdo al procediniento
establ ecido en el articulo precedente y enviado a dicha secretaria para que
verifique, dentro del plazo de sesenta dias, si el instrunento propuesto se ajusta a
esta ley y su ordenanza. Si el inforne es favorable, |la secretaria debera remtirlo
al gobierno regional para iniciar su tramte de aprobaci 6n en conform dad a | as
di sposi ciones de su |l ey orgénica constitucional

Articulo 37 bis.- Podran aprobarse enm endas a | os pl anes regul adores
i nterconunal es cuando se trate de nodificaci ones que no sean sustantivas y recai gan
en di sposiciones relativas al anbito de conpetencia propio de estos instrunentos o
en di sposi ci ones establ eci das con caracter supletorio transitorio, dentro de |os
margenes y de acuerdo con el procediniento sinplificado que establezca | a Ordenanza
CGeneral. Dicho procedimento, en todo caso, debera contenplar una consulta a |as
muni ci pal i dades correspondi entes y un proceso de consulta publica.

Si se trata de nodificaciones o de la elimnacion de |os trazados de |as vias
i nterconunal es, sera necesario un infornme favorable de | a autoridad regional o
netropolitana conpetente en materia urbanistica. La elimnaci én de |os trazados de
| as vias interconunal es se considerara una nodificaci 6n no sustantiva uUni canente
cuando se deba a la inposibilidad o dificultad técnica de su ejecuci 6n por razones
topogréaficas u otros notivos que sefial e | a Ordenanza General

Cual qui er procediniento especial y/o sinplificado de nodificaci 6n de un plan
regul ador de nivel interconmunal que pueda inplicar una nodificaci 6n sustanci al
conforne con el articulo 7 bis de la ley N° 19.300, se soneterd al procedimento
sinplificado de eval uaci 6n anbi ental estratégi ca que establ ezca para dichos efectos
el reglanento a que alude el articulo 7 ter de la misma |ey.

La subsanaci 6n de | os errores de copia, de referencia, de cal cul os nunéricos
y, en general, los puranmente nateriales o de hechos que aparezcan de manifiesto en e
pl an regul ador, se regiréa por lo dispuesto en la ley N 19.880.

Articulo 38°.- Las disposiciones de | os Planes Regul adores |nterconunal es, que
constituyan alteraciones a | as disposiciones de | os Pl anes Regul adores Corunal es
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exi stentes, se entenderan automati canente incorporadas a éstos conp
nmodi fi caci ones.

En | as conunas que carezcan de Pl an Regul ador Conunal harén |os efectos de ta
| as di sposiciones del Plan Regul ador |nteconunal, sin perjuicio de |a exigencia
establecida en la letra a) del articulo 47°.

Articulo 39°.- Las Secretarias Regionales del Mnisterio de la Vivienda y
Urbani sno calificardn en cada caso

(a) Las Areas sujetas a Planificaci 6n U bana | nterconunal

(b) Las comunas que, para |los efectos de |la confecci6n del Plan Regul ador
Conunal , estén sujetas a |a aprobaci 6n previa del Plan Regul ador | nterconunal

Articulo 40°.- Las Secretarias Regionales del Mnisterio de la Vivienda y
Ur bani sno podran desi gnar coni siones para asesorar en | os estudios de |la
Pl ani fi caci 6n Urbana I nterconunal y, posteriornmente, coordinar |a progranaci 6n y
realizaci én de los nmisnobs a través de | os planes de obras estatal es y nunicipal es.
En las areas netropolitanas |a Secretaria Regional del Mnisterio de la
Vivienda y U bani snb podrd asesorar a |las Juntas de Al cal des que se organicen para
el estudio y resoluci 6n de probl emas conunes a vari os nunici pi os, y que se aborden
en la forma di spuesta en |la Ley Organica de Minici pal i dades.

Parrafo 4°. -
De | a Planificaci 6n U bana Conuna

Articulo 41°.- Se entendera por Planificaci6n U bana Conmunal aquella que
pronueve el desarrollo arndnico del territorio conunal, en especial de sus centros
pobl ados, en concordancia con | as netas regionales de desarrollo social, econénico,
cul tural y nedi oanbiental y que incorpora disposiciones que resguardan y pronueven |a
i ntegraci 6n social y el acceso equitativo a bienes y servicios publicos urbanos.

La planificaci 6n urbana conunal se realizara por nedio del Plan Regul ador
Conunal

El Plan Regul ador es un instrunmento constituido por un conjunto de nornas sobre
adecuadas condi ciones de higiene y seguridad en |os edificios y espacios urbanos, y
de conodidad en la relaciéon funcional entre |as zonas habitacional es, de trabajo,
equi pam ento y esparcim ento.

Sus di sposi ciones se refieren al uso del suelo o zonificacion, |ocalizacioén
del equi pam ento comunitari o, estaci onam ento, jerarquizaci 6n de la estructura vial
fijacion de limtes urbanos, densidades y determni naci 6n de prioridades en |la
ur bani zaci 6n de terrenos para | a expansi 6n de |a ciudad, en funcién de la
factibilidad de anmpliar o dotar de redes sanitarias y energéticas, y denas aspectos
ur bani sti cos.

Con todo, para |l a pronoci 6n de la integraci én e inclusidn urbana, |os
destinos de establecimentos de larga estadia para el adulto mayor, centros diurnos
para el adulto nayor, establecinientos deportivos de escala barrial, jardines
infantiles y salas cunas se entenderan cono conpl enentarios a cual qui er destino de
uso residencial, incluyendo |a vivienda, y por tanto sienpre adnitidos en zonas que
el plan regul ador conunal defina con dicho uso de suel o.

Cuando sus di sposiciones se establ ezcan en terrenos regul ados con nornmas de
anmbi to de conpetencia propio de un plan regul ador intercomunal o netropolitano, |as
normas del nivel conunal deberan ser conpatibles con aquellas fijadas por el nive
superior, |l o que sera supervigilado por |a Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanismo en |a forma que establ ece | a Ordenanza Gener al

Articulo 42°.- EI Plan Regul ador Conunal estara conpuesto de:
a) Una nenoria explicativa que contendra | os antecedentes soci oeconom cos,
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aquellos relativos a crecimento denografico, desarrollo industrial, de factibilidad
econdm ca de | a propuesta, y demas antecedentes conceptual es y técni cos que
sirvieron de base a |l as proposiciones y |os objetivos, netas y prioridades de |as
obras béasicas proyectadas. Asinisno, |la nenoria deberd contener un |listado de

i ndi cadores de seguimento y criterios de actualizacién y redi sefio que permtan
realizar su revision periodica y nonitoreo conforne | o dispone el articulo 28

sexi es, en coherencia con aquellos indicadores y criterios establ eci dos en el
articulo 7 quater de la ley N 19. 300.

b) Un estudio de factibilidad para anpliar o dotar de agua potable y
alcantarillado, en relacién con el crecimento urbano proyectado, estudio que
requerird consulta previa al Servicio Sanitario correspondiente de |a Regi 6n

c) Una Ordenanza Local que contendra | as disposiciones reglanentarias
pertinentes, y

d) Los planos, que expresan gréaficanente |as disposiciones sobre uso de suel o,
zoni ficaci 6n, equipanmento, relaciones viales, liimte urbano, areas prioritarias
de desarrollo urbano, de riesgo y restriccién, etc.

Para | os efectos de su aprobaci én, nodificacién y aplicaci 6n, estos
docunentos constituiréan un solo cuerpo nornmativo.

Articulo 43.- El anteproyecto de plan regul ador conunal o de sus nodificaci ones
sera el aborado por | a nunicipalidad correspondi ente, considerara la fornulacién y
consulta de su i magen objetivo en | os casos en que asi corresponda, conforne con e
articulo 28 octies, y se ajustara a |lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo
7° bis de la ley N° 19.300. De conformidad al inciso quinto del sefialado articulo
7° bis, el anteproyecto de plan regul ador que se el abore contendra un infornme
anbi ental que serd renmitido al Mnisterio del Medi o Anbiente para sus observaci ones.

Al misnmo tienpo se solicitara |la opinion del gobierno regi ona
correspondi ente, que deberd pronunci arse sobre el anteproyecto de plan regul ador
dentro del plazo de treinta dias, contado desde su recepci 6n. Vencido dicho
térm no sin pronunciam ento se entendera que no exi sten observaciones. Cunplido | o
anterior, el anteproyecto debera ser renitido a |la Secretaria Regional Mnisterial
de Vivienda y Urbanisnmo para que lo revise y enmita un informe sobre sus aspectos
técni cos, admi nistrativos y procedi nentales relativos a su concordancia con esta
I ey, su Ordenanza Ceneral y el instrunento de planificacion territorial de nive
interconunal, si lo hay, dentro del plazo de veinte dias hébiles contado desde su
recepcion. Si el informe es favorable, |a nunicipalidad podra iniciar el proceso de
partici paci 6n ciudadana y aprobaci 6n que se regula en este articulo. Si hay
observaci ones, | a nmunicipalidad tendra el plazo de treinta dias habiles para su
subsanaci 6n. Dentro del plazo de quince dias habiles, contado desde |a recepci6n
de | a subsanaci 6n de | as observaciones, |la Secretaria Regional Mnisterial deberé&
pronunci arse definitivanente y emtira su inforne favorable, si corresponde
Transcurrido dicho plazo sin pronunci am ento expreso se entendera que el infornme es
favorabl e y podré continuar el procedimento. A continuacién, |a autoridad
encargada presentaréa el anteproyecto al concejo nunicipal para que, dentro del plazo
de treinta dias contado desde | a sesi 6n en que haya sido presentado, acuerde
sonet er anmbos docunentos al siguiente proceso de participaci 6n ci udadana y
apr obaci 6n:

1. Informar a | os vecinos acerca de las principales caracteristicas del
i nstrunmento de planificaci 6n propuesto y de sus efectos, de acuerdo con | o que
sefial e | a Ordenanza General. Los docunentos que integren el anteproyecto de
instrunento de planificacion territorial deberédn estar disponibles en el sitio
el ectroéni co nuni ci pal desde el inicio del proceso de participaci 6n ciudadana, junto
con un resumen ejecutivo, sin perjuicio de otras formas de infornmaci 6n nmasi va que
resulten mas adecuadas o habitual es en | a conuna.

Di cho resunmen ejecutivo debe incluir, en un lenguaje claro y sinple, la
descripci 6n del instrumento de planificacién y sus principal es consecuenci as e
i ndi car expresanente si el anteproyecto se ajusta a los térmnos a que se refiere e
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namero 5 del inciso segundo del articulo 28 octies, con explicacio6n de | os canbi os
que se produjeron de manera fundada, en caso de corresponder

2. Realizar una o nmas audiencias publicas en |los barrios o sectores nas
af ect ados para explicar el anteproyecto a la conunidad, en la fornma indicada en |a
| ey orgénica constitucional de Minicipalidades. En dichas audi enci as debera
i nformarse expresamente si el anteproyecto se ajusta a los térmnos a que se refiere
el namero 5 del inciso segundo del articulo 28 octies y explicarse de nmanera
fundada | os canbi os que se produjeron, en caso de corresponder. La o |as audiencias
publicas se |levaran a cabo en forma sinultanea a | a exposici6n del anteproyecto
a |l a conuni dad conforne con el nuneral 4, y en ningan caso podran extenderse por un
peri odo superior a sesenta dias.

3. Consultar la opinién del consejo conunal de organi zaci ones de | a soci edad

civil, en sesion citada expresanente para este efecto. Dicha consulta debera
realizarse transcurridos no nas de diez dias contados desde la ultinma audi enci a
publi ca.

4. Exponer el anteproyecto a |a conunidad por el plazo de a | o nenos treinta
dias, de acuerdo con | o establecido en el nuneral 2.

5. Los interesados podran formular por escrito | as observaci ones fundadas que
estimen conveni entes acerca del anteproyecto, desde |la publicaci on de |os docunentos
gue integren el anteproyecto en el sitio electronico nmunicipal hasta treinta dias
después de |la audiencia publica a que se refiere el nuneral 2 y, en caso de
realizarse mas de una audi encia publica, hasta treinta dias después de la ultina
de ell as.

El lugar y plazo de exposici 6én del anteproyecto y el lugar, fecha y hora de Ias
audi enci as publicas, de acuerdo con |l o establecido en el nuneral 2, deberan
comuni carse previamente por nmedi o de dos avi sos publicados en semanas di stintas en
al gun diario de | os de mayor circulacién en la conuna y nediante avisos radiales o
en la forma de comuni caci 6n masi va mas adecuada o habitual en |a conuna.

Cunplidos los tranites anteriores, el alcalde deberd presentar el anteproyecto
para | a aprobaci 6n del concejo conunal, junto con |as observaci ones que hayan hecho
Il egar los interesados, en el plazo no superior a treinta dias contado desde que
venza el plazo para fornular tales observaci ones.

El concejo conunal debera pronunci arse sobre | as proposiciones que contenga el
ant eproyecto de plan regul ador dentro del plazo naxino de sesenta dias, y para ello
considerard el informe técnico enitido por |a respectiva Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y Urbanisno, analizard |as observaci ones recibidas y
adopt ara acuerdos respecto de cada una de |as materias inpugnadas por |a conuni dad.
Transcurrido el plazo anterior sin un pronuncian ento expreso, se entendera que e
proyecto fue aprobado. Si aprueba nodificaciones, el concejo debera cautel ar que no
i mpl i quen nuevos gravanenes o afectaci ones desconoci das por |a conuni dad, de acuerdo
con | a Ordenanza General. No podr& pronunci arse sobre naterias o di sposiciones no
conteni das en el aludido anteproyecto, salvo que el anteproyecto nodificado producto
de | a aprobaci 6n de | as observaci ones fornul adas por |a conunidad se exponga
nuevanente confornme con | o dispuesto en el inciso segundo. En este ultino caso, |as
observaci ones que pueda fornular |a conunidad al anteproyecto sol o podréan estar
rel aci onadas con |las materias nodi ficadas. Cual qui er observaci 6n que i ncunpla esta
condi ci 6n por reiterar argunentos o estén rel aci onadas con aspectos que no se hayan
al terado del anteproyecto deberd ser considerada inadm sible por el concejo.

La Ordenanza General contenplara normas relativas a | os "conjuntos arndni cos
de edificaci 6on" en base a | os cual es se podran autorizar excepciones a |la Ordenanza
Local del plan regul ador conunal

Articulo 43 bis.- En el caso de |os planes regul adores conunal es o pl anes
secci onal es de conunas que estén nornmadas por un plan regul ador netropolitano o
i nterconunal, el proyecto aprobado y todos sus antecedentes seran remtidos a la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisno respectiva. En caso de
haberse tram tado una eval uaci 6n anbi ental estratégica, sera necesari o haber
obteni do previanente el informe final favorable del Mnisterio del Medio Anbiente y
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dictado el acto administrativo de térm no de dicho procedimento. Si el proyecto
altera |l a propuesta de nodificacién del limte urbano, en los térmnos a que se
refiere el nuneral 5 del inciso segundo del articulo 28 octies, junto con enviarlo a
|a Secretaria Regional Mnisterial respectiva, el alcalde infornmara de este hecho

al Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, dentro de quinto dia, para |lo dispuesto en |la
letra b) del articulo 28 undecies; y al Servicio de |Inpuestos |nternos, con
identificacion de |la zona afectada, con copia al concejo nunici pal

La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisnb revisara e
proyecto y emitira un inforne sobre sus aspectos técnicos, admnistrativos y
procedi nental es dentro del plazo de treinta dias contado desde su recepci 6n. E
i nforme deber& el aborarse sobre |a base del inforne previo enitido conforne con el
i nci so segundo del articulo 43 de esta ley y en base al inforne final favorable
emitido por el Mnisterio del Medio Ambiente, en caso de corresponder
Adi ci onal nente, debe revisar y pronunciarse sobre | 0os aspectos técnicos,
adm ni strativos o procedi nental es de | as nodificaci ones que se hayan introducido a
ant eproyect o producto de | as observaci ones de | a conuni dad.

El inforne de la Secretaria Regional Mnisterial serd renitido directanente a
muni ci pio, junto con el proyecto y sus antecedentes, con copia al gobierno regional
Si el inforne es favorable, el proyecto de plan regulador o de plan seccional sera
pronul gado por decreto alcaldicio, el que deberd ser dictado dentro del plazo de
qui nce dias habiles contado desde |a recepci 6n de dicho inforne.

Si el informe de |la Secretaria Regional Mnisterial es negativo por no
ajustarse a los térm nos del plan regulador netropolitano o intercomunal, dicha
autoridad lo remtird al nunicipio, junto con el proyecto y sus antecedentes. El
muni ci pi o podré nodificar el proyecto para concordarlo con el plan regul ador
netropolitano o interconunal o insistir en su proyecto. En este Gltinp caso,
remtira el proyecto y todos | os antecedentes al Gobierno Regional, incluido e
i nforme negativo de |a Secretaria Regional Mnisterial, para que se pronuncie sobre
| os aspectos objetados en base al infornme técnico de |la Secretaria Regiona
M nisterial. En esta instancia el consejo regional solo podr& aprobar el proyecto
nmedi ant e acuerdo fundado.

En caso de ser aprobado el proyecto de plan regul ador nedi ante acuerdo fundado
del consejo regional en la forna establecida en el inciso anterior, seréa pronul gado
por resoluci 6n del CGobernador Regi onal

Articulo 43 ter.- Si se trata de planes regul adores conunal es o pl anes
secci onal es de conunas que no estén nornadas por un plan regul ador nmetropolitano o
i nterconunal, el proyecto aprobado por el concejo nunicipal sera remtido al alcalde
para su aprobaci 6n nedi ante decreto al caldicio. En caso de haberse tramitado una
eval uaci 6n anbi ental estratégica, serd necesario haber obtenido previanente el
informe final favorable del Mnisterio del Medio Anbiente y dictado el acto
adm nistrativo de térmno de dicho procedimento. Si el proyecto altera |a propuesta
de nodificacion del limte urbano, en los térmnos a que se refiere el nuneral 5
del inciso segundo del articulo 28 octies, junto con enviarlo al alcalde, el concejo
i nformar& de este hecho al Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, dentro de quinto
dia, para lo dispuesto en la letra b) del articulo 28 undecies; y al Servicio de
| rpuest os I nternos, con identificacién de |a zona af ect ada.

Una vez aprobado nedi ante decreto alcaldicio y con todos sus antecedentes, sera
remitido a la Contraloria General de |a Republica para su tona de razén

En el tranite de toma de razén, la Contraloria General de |a Republica se
pronunci ard sobre la legalidad de | os instrunentos de planificacion territorial en
el plazo de tres nmeses, el cual podra prorrogarse por una sola vez y hasta por un
nmes por resoluci on fundada del Contral or General de |a Republica.

Articulo 44.- El estudio y aprobaci 6n del Plan Regul ador Conunal, asi conp
sus revisiones y nodificaciones posteriores, se efectuaran de acuerdo con | as
di sposi ciones de esta Ley y con |as nornas para confecci 6n de pl anes regul adores que
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establ ezca el Mnisterio de Vivienda y Urbani snpb, segun |a poblaci 6n y rango
regi onal de |as conunas.

Articulo 45.- Las nodificaciones al plan regulador conunal se sujetaran, en lo
pertinente, al msnmo procedinento sefial ado en el articulo 43, 43 bis y 43 ter
segun corresponda.

Sin enbargo, respecto de | as enmiendas que incidan en las materias que se
i ndi can a continuaci 6n, y aquellas que defina | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, |as nunicipalidades aplicaran | o dispuesto en los nunerales 1 al 5
del inciso segundo y en los incisos tercero a quinto del articulo 43, salvo lo
referido al informe técnico emtido por |a respectiva Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y Urbanisno y, una vez aprobadas tal es enm endas por el
concej o, seran pronul gadas por decreto al cal dicio:

1. Localizaci 6n del equipaniento basico o vecinal en los barrios o sectores.
Para estos efectos, la ennienda podréa referirse a la incorporaci 6n del uso de suelo
0 clase de equipam ento requerida, o a la incorporaci 6n o nodificaci 6n de otras
normas urbanisticas para | os msnos fines.

2. Elimnar o nodificar los trazados o nodificar los perfiles de | os pasajes y de
las vias locales o de servicio que tengan un informe favorable de |a autoridad
regi onal o netropolitana conpetente en nateria urbanistica.

3. Disposiciones varias relativas a |as condiciones de edificaciony
urbani zaci 6n dentro de | os margenes que establ ezca | a Ordenanza General de esta
| ey.

4. Establecimento de condiciones para la utilizacio6n de |a capaci dad méaxi na
de edificaci6n adnitida en una zona con uso de suelo residencial o en parte de
ésta, tales conp la incorporacion de viviendas de interés publico u otras
exi genci as destinadas a pronobver el acceso equitativo por |a poblacion a bienes
publ i cos urbanos rel evant es.

5. Estableciniento de incentivos normativos, que respeten | os nargenes que
establ ezca | a Ordenanza Ceneral, en sectores que ya adniten el uso de suelo
residencial y cuyos indicadores y estandares de desarrollo urbano sean deficitarios
conforme con | os paranmetros que establezca | a Ordenanza General. Tal es incentivos
deber an quedar condicionados a |l a incorporaci 6n de viviendas de interés publico y
al cunmplimento de exigencias adicionales que tengan por objeto |a puesta en valor o
la revitalizaci 6n de dicho sector, tales conb |a ejecuci 6n de obras especificas en
el espacio publico o la obligaci én de destinar parte de |lo edificado a ciertos
fines que beneficien a |la conuni dad.

6. Establecimento de incentivos normativos que respeten | os margenes que
est abl ezca |l a Ordenanza Ceneral, en sectores que ya adniten el uso de suelo
residencial y cuyo potencial de densificaci 6n podria aunentarse en atencion a | os
bi enes publicos urbanos existentes o conb consecuencia de |las inversiones que |os
6rganos de |l a Administraci 6n del Estado realicen o realizaran en materia de
nmovi | i dad, transporte publico, &areas verdes o equi pam entos de interés publico.

Tal es i ncentivos deberan quedar condici onados a | a incorporaci 6n de vivi endas de
interés publico, sin perjuicio del establecimento de otras condiciones adicional es
destinadas a pronover el acceso equitativo por |a poblacién a bienes puablicos

ur banos rel evantes.

7. Reconocer, nodificar o elimnar |as areas de protecci 6n de recursos de
val or natural y patrinonial cultural para ajustarse al ordenaniento juridico
sectorial que las establecid, nodificé o elimnd, segln corresponda, y la
definici6n de | as normas urbanisticas aplicables.

8. Reconocer, nodificar o elimnar |as areas, zonas o franjas o radios de
restricci 6n establ eci dos, nodificados o elimnados por el organisnb sectoria
conpetente, previo informe de aquel, y definir |las respectivas nornmas urbanisticas
en caso de corresponder

9. Establecer las nornas urbanisticas aplicables en aquellos terrenos que hayan
dej ado de estar regul ados por normas del anbito de conpetencia propio de un plan
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regul ador intercomunal o netropolitano.

10. Reclasificar o asimlar la vialidad, y se cuente para ello con un inforne
favorable de |l a autoridad regional o netropolitana conpetente en nmateria
ur bani sti ca.

11. Ajustarse a |l a densidad nininma establecida en el plan regul ador
i nterconunal o netropolitano, conforne a |a facultad dispuesta en el inciso quinto
del articulo 34 y, en consecuencia, adecuar |as normas urbanisticas que
correspondan.

Cual qui er procediniento especial y/o sinplificado de nodificaci 6n de un plan
regul ador conunal que pueda inplicar una nodificaci én sustancial, conforne con |lo
di spuesto en el articulo 7° bis de la ley N° 19.300, se sonetera, para dichos
efectos, al procedinmento sinplificado de eval uaci 6n anbi ental estratégi ca que
establ ezca el reglanmento a que alude el articulo 7° ter de la citada |ey.

La subsanaci 6n de | os errores de copia, de referencia, de cal cul os nunéricos

y, en general, los puranente materiales o de hechos que aparezcan de nanifiesto en el
pl an regul ador, se regird por |o dispuesto en el Parrafo 4° del Capitulo IV de la
ey N° 19.880.

Articulo 46.- En |l as cormunas en que no exista Plan Regul ador podran estudi arse
Pl anes Seccional es, | 0s que se aprobaran conforne a |lo prescrito en los articul os
28 octies y 43.

Articulo 47.- Deberan contar y mantener actualizado el Plan Regul ador Conunal

a) las comunas que estén sujetas a Planificaci 6n urbana interconunal

b) todos aquell os centros pobl ados de una conuna que tengan una pobl aci 6n de
7.000 habitantes o nas;

c) aquellos centros pobl ados de una conuna que sean afectados por una
destrucci 6n total o parcial, y

d) aquellos centros pobl ados de una conuna que |la Secretaria Regi ona
M nisterial de Vivienda y Urbani snb respectiva di sponga nedi ante resol uci 6n. La
referida Secretaria Regional Mnisterial podra encargarse de |a confecci én de
Pl an, debi endo, en todo caso, enviarlo a |a nunicipalidad correspondi ente para su
tram taci 6n de acuerdo al procedimento seflal ado en el articulo 43, en el
articulo 43 bis o en el articulo 43 ter, segun corresponda

Articul o 48.- Derogado.

Articulo 49°.- Las Municipalidades con obligaci 6n de tener Plan Regul ador
Conunal podran designar una com sién, con representaci 6n nunicipal y particular
para asesorar en su estudio y coordi nar su progranaci 6n y realizaci én. Los cargos
de la com si6n seran ad honoremy, adenés, voluntarios para |os particul ares.
Asi m sno, |as Minicipal i dades podran solicitar |a designacidon de funcionarios de |la
Adm ni straci 6n Pdblica para que integren esta con si 6n asesora.

Articulo 50°.- En casos especial es de proyectos de | os Servicios Regionales o
Metropolitano de Vivienda y Urbani zaci 6n, éstos podran proponer al Mnisterio de
la Vivienda y Urbanisno a través de | a respectiva Secretaria Regional, |as
nodi fi caci ones a | os Pl anes Regul adores que estinmen necesario. El Mnisterio
aprobara dichas nodificaciones previo inforne de |a Minicipalidad respectiva, |la que
deber & evacuarlo en el plazo de 30 dias. Vencido este plazo, el Mnisterio podré&
resol ver, aunque no se haya emtido di cho inforne.
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Articulo 51°.- Los trazados de | os Pl anes Regul adores Comunal es se realizaran
por el nunicipio nediante;

(a) las expropiaciones derivadas de | a declaraci6n de utilidad publica
contenida en el articulo 59°;

(b) las adquisiciones hechas en licitaci6n publica o conpra directa por la
Muni ci pal i dad, de acuerdo con su Ley Organica. En el caso de conpra directa, el
preci o no podré exceder de |la tasaci 6n respectiva que efectie la Direcci6n de
Qoras Muni ci pal es. Para estas adquisiciones, no regira |l o dispuesto en el articulo
49° de la ley N° 17.235, y

(c) las cesiones de terrenos que se urbanicen, de acuerdo con |as disposiciones
de esta ley y su ordenanza general

CAPI TULO | I |
De los |inmtes urbanos

Articulo 52°.- Se entenderda por limte urbano, para |los efectos de la
presente ley y de la Ley Orgéanica de Minicipalidades, la |inea i magi naria que
delimta las areas urbanas y de extensi 6n urbana que confornman | os centros
pobl ados, diferenci andol os del resto del area conunal

Articulo 53.- La fijacion de |imtes urbanos de |os centros pobl ados que no
cuenten con plan regul ador, y sus nodificaciones, se sujetaran a |las siguientes
reglas de tramtacion:

1. Se aplicara |o dispuesto en el articulo 27 ter y en el articulo 28 octi es,
sal vo | os péarrafos segundo y tercero del nuneral 1 del inciso segundo de este
ultinmo articulo.

Cunplido lo anterior, deberéa recabarse el inforne de |la Secretaria Regiona
M nisterial de Agricultura, organismo que deberd enmtirlo dentro del plazo de quince
dias, contado desde que |l e sea requerido por |a nunicipalidad. Vencido dicho plazo,
se tendra por evacuado sin observaci ones.

2. Se aplicaran los nunerales 1, 4 y 5 del inciso segundo del articulo 43. E
lugar y plazo de exposicion a |l a conmuni dad deber& conuni carse por nedi o de un aviso
en algun diario de | os de mayor circulaci 6n de | a conuna, publicado a | o nmenos con
una semana de anticipacion al inicio de la exposiciéon y en la forma de
comuni caci 6n nasi va nmas adecuada o habitual en la conmuna. Los interesados podran
formul ar observaci ones conforne a o indicado en el nuneral 5 del articulo citado en
forma sinultanea a | a exposicion y dentro del nisno plazo.

3. Cunplidos los tramites anteriores, el alcalde debera presentar e
anteproyecto de limte urbano para | a aprobaci 6n del concejo conunal, junto con |as
observaci ones que hayan hecho |l egar |os interesados, en el plazo no superior a
qui nce dias contado desde que venza el plazo para fornular tales observaci ones

4. El concejo conunal deber& pronunci arse sobre | as proposiciones que contenga
el anteproyecto dentro del plazo naxinmo de treinta dias. Transcurrido el plazo
anterior sin un pronunciam ento expreso, se entendera que el proyecto fue aprobado.
El referido plazo se entendera suspendi do en caso de requerirse el inforne que se
i ndica en el nuneral siguiente.

5. El concejo cormunal solo podra incorporar nodificaciones al anteproyecto
producto de | a aprobaci 6n de | as observaci ones fornul adas por |a conunidad con
informe previo de la Secretaria Regional Mnisterial de Agricultura, en aquellas
mat eri as que sean de su conpetencia, organi snb que debera emtirlo dentro del plazo
de quince dias, contado desde que |e sea requerido por |a nunicipalidad. Vencido
di cho pl azo, se tendra por evacuado sin observaci ones.

6. Si el proyecto altera |a propuesta de nodificacion del |imte urbano, en
los térmnos a que se refiere el n uneral 5 del inciso segundo del articulo 28
octies, el alcalde informard de este hecho al Mnisterio de Vivienda y Urbani sno,
dentro de quinto dia, para |lo dispuesto en la letra b) del articulo 28 undecies; a
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Servi cio de Inpuestos Internos, con identificaci6n de |la zona afectada, y a
concej o muni ci pal

7. El proyecto aprobado, con todos sus antecedentes, serda pronul gado de acuerdo
con | o dispuesto en los articulos 43 bis o 43 ter, segun corresponda, para | o cua
sera necesari o haber obtenido previanmente el informe final favorable del Mnisterio
del Medio Anbiente y dictado el acto administrativo de térm no de dicho
procedi m ent o.

La fijacion del Iimte urbano y sus nodificaciones se sonetera a
procedimento sinplificado de eval uaci 6n anbi ental estratégi ca que establ ezca el
reglamento a que alude el articulo 7° ter de la ley N° 19. 300.

La aprobaci 6n o nodificaci 6n de pl anes regul adores conunal es de aquel | as
conunas que tengan hasta 20.000 habitantes se sujetaran a las reglas de tramtaci én
sefial adas en este articulo.

Articulo 53 bis.- En aquellas |ocalidades que cuenten Unicamente con linmte
urbano, para clasificar la red vial publica, la Direcci6n de Goras Minici pal es
aplicara supletorianente los criterios de clasificaci én que se establecen en |la
Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones en o relativo a anchos nini nos de
sus cal zadas pavinentadas y distancia entre |ineas oficiales. Dicha informacién
debera ser consignada en el Certificado de Infornmaciones Previas. Asimsno, |la
Direcci 6n de Obras Municipales podra asimlar las vias existentes a |l as cl ases
sefial adas en | a Ordenanza General, aun cuando éstas no cunplan | os anchos nini nps
o las condiciones y caracteristicas alli establ ecidos. Para dicho objeto deberan
contar con informe favorable de |a autoridad regional o netropolitana conpetente en
mat eri a urbanistica.

Articulo 54°.- En las ciudades en que se aprobare un plan regulador el limte
urbano fijado por éste reenplazaréd automati canente al |imte urbano anterior
Cuando se anplie el Iimte urbano de un Plan Regul ador, se definiré

simul t &nenmente el uso del suelo, que corresponda a | os terrenos que se incorporen a
area urbana.

Articulo 55.- Fuera de los |inmtes urbanos establ ecidos en | os Pl anes
Regul adores no sera permtido abrir calles, subdividir para formar poblaciones, ni
| evantar construcci ones, salvo aquellas que fueren necesarias para |a expl otaci 6n
agricola del innmueble, o para |as viviendas del propietario del nmisnob y sus
trabaj adores, o para |la construcci 6n de conjuntos habitaci onal es de vivi endas
soci al es o de viviendas de hasta un valor de 1.000 uni dades de fomento, que cuenten
con los requisitos para obtener el subsidio del Estado.

Correspondera a la Secretaria Regional de Vivienda y Urbanisno respectiva
cautel ar que | as subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con fines ajenos
a la agricultura, no originen nuevos nucl eos urbanos al nargen de |la Planificacio6n
ur bana i nt erconunal

Con di cho objeto, cuando sea necesari o subdividir y urbanizar terrenos rurales
para conpl enentar al guna actividad industrial con viviendas, dotar de equi paniento a
al gun sector rural, o habilitar un balneario o canpanento turistico, o para |la
construcci 6n de conjuntos habitacional es de viviendas sociales o de viviendas de
hasta un val or de 1.000 uni dades de fonento, que cuenten con |os requisitos para
obt ener el subsidio del Estado, |a autorizaci 6n que otorgue |la Secretaria Regiona
del Mnisterio de Agricultura requerira del informe previo favorable de la
Secretaria Regional del Mnisterio de Vivienda y Urbanisnp. Este inforne sefial ar&
el grado de urbani zaci 6n que deberd tener esa division predial, conforne a | o que
establ ezca | a Ordenanza General de Urbani snmo y Construcci ones.

| gual nente, las construcciones industriales, de infraestructura, de equi pam ento,
turisno, y poblaciones, fuera de los |imtes urbanos, requerirén, previamente a la
apr obaci 6n correspondi ente de | a Direcci 6n de Cbras Minicipal es, del inforne
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favorable de la Secretaria Regional del Mnisterio de Vivienda y Urbanisnmo y de
Servicio Agricola que correspondan. El nmisno inforne sera exigible a las obras de
infraestructura de transporte, sanitaria y energética que ejecute el Estado.

Articulo 56°.- En las areas rurales, se prohibe a | os duefios de predios
colindantes con | os cam nos publicos nacional es, definidos por |a Ley de Cam nos,
ocupar las franjas de 35 netros, nedidas a cada | ado de |os cierros actuales a | os
gue se ejecuten en variantes o cami nos nuevos nhaci onal es, con construcci ones que en
el futuro perjudi quen su ensanche.

La apertura de nuevos caninos o calles que desenboquen en | os cami nos de
caracter nacional o regional, requeriréan autorizaci6on de la Direcci6n de Vialidad
del Mnisterio de Ghras Puablicas, previo informe de la Direcci6on de Planificacién
del Desarrollo Ubano del Mnisterio de la Vivienda y Urbanisno, cuando ellos incidan
en |las areas de | os Pl anos Regul adores | nterconunal es.

CAPI TULO |V
Del uso del suel o urbano

Articulo 57°.- El uso del suelo urbano en |as areas urbanas se regira por lo
di spuesto en | os Planes Regul adores, y las construcciones que se |levanten en | os
terrenos seran concordantes con di cho propésito.

Articulo 58°.- lgual nente, el otorganiento de patentes nunicipal es sera
concordante con dicho uso del suelo. Las patentes, no regidas por |as normas
especi al es diversas, requeriran el inforne previo favorable de I a Direcci 6n de
bras Munici pal es. El otorgam ento de patentes que vul neren el uso del suelo
establ ecido en I a planificaci6n urbana acarreara |a caduci dad automati ca de
éstas, y sera causal de destitucion del funcionario o autoridad nunicipal que |as
hubi er e ot or gado.

Articulo 59.- Decl aranse de utilidad publica todos | os terrenos consul tados en
| os pl anes regul adores conunal es, planes regul adores interconunal es y pl anes
secci onal es destinados a circul aci ones, plazas y parques, incluidos sus ensanches, en
| as areas urbanas, asi conp |los situados en el é&rea rural que |os planes
regul adores intercomnunal es destinen a vialidades.

Los propietarios de terrenos afectos a declaratoria de utilidad puablica podran

solicitar a la municipalidad o a la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani snpb, segun corresponda, que a través de planos de detalle se grafique con
exactitud la parte de sus terrenos afecta a utilidad publica cuando el plan
i nterconunal o comunal no | o haya establ eci do, debi endo tal es planos aprobarse dentro
de |l os seis neses siguientes.

Articulo 59 bis.- Entretanto se procede a | a expropiaci 6n o adqui si ci 6n de
los terrenos a que se refiere el articulo precedente, |la parte afectada del innueble
estara sujeta a las siguientes reglas:

a) Si ala fecha de |la declaratoria existieran construcci ones, no podré
aunment arse su vol unmen, salvo para | as excepci ones que autoriza el articulo 62 de
esta ley y sienpre que hubieren contado con | os pernisos respectivos.

No obstante, si producto de un caso fortuito o fuerza mayor |as construcciones
exi stent es experinentasen dafios que |las dejen inutilizables, podra autorizarse su
reconstrucci 6n hasta conpletar el volumen de |la edificacion que existia
previ amente, sienpre que ésta hubiere contado con | os perm sos respectivos.
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Con todo, tratéandose de viviendas podréa aunentarse el volunen o reconstruirse
hasta dos pisos, conforne a | o sefialado en la |letra siguiente.

b) S ala fecha de |la declaratoria no existieran construcci ones, sélo se
admitird la edificaci 6n de una vivienda de hasta dos pisos de altura en los lotes
recepcionados a la fecha de |a declaratoria, conforne a |las reglas que establezca la
Ordenanza General. Construida ésta, quedara sujeta al régimen de la letra
precedente. En las referidas viviendas se pernmtiran las actividades que adnmte el
articulo 162 de esta |ey.

c) Excepcionalnente, la Direcci6n de Cbras Minicipales podra pernitir otras
construcciones o alteraciones en | as construcci ones existentes, en los térmnos y
con las limtaciones prescritos en el articulo 121

Lo dispuesto en este articulo serd sin perjuicio de las |imtaciones
est abl eci das en otras disposiciones de esta ley o en otras | eyes.

Articulo 60°.- El Plan Regul ador o Plan Seccional sefialard | os terrenos
af ect ados por riesgos y las normas que | es sean aplicables. Asinmsno, sefial aréa
cual es de dichos terrenos, por su especial natural eza y ubicaci 6n, no seran
edi ficables, no podran subdividirse y s6lo se aceptara en éstos |a ubicaci én de
actividades transitorias, nmanteni éndose |as caracteristicas rusticas del predio.
Adi ci onal mente, el Plan Regul ador o Seccional incorporara o establ ecer4,
cuando corresponda, |as areas, zonas, franjas o radios de restriccion, relativos a:

a) Infraestructura, tales cono aerédronos, aeropuertos, helipuertos,
ol eoduct os, gaseoductos, lineas de alta tensi én, de conform dad con el ordenaniento
juridico vigente.

b) Instal aci ones o activi dades peli grosas.

Cuando terrenos que correspondan a areas, zonas, franjas o radios de
restriccién de la letra a) del inciso precedente pierdan dicha condicién, conforne
con | o establ ecido por el organisnb sectorial conpetente, podran aplicarse |as
normas de | a zona predonmi nante de | as adyacentes a | os terrenos desafectados. Para
estos efectos, la zona predom nante de | as adyacentes y |la pertinencia de aplicar
di chas normas urbanisticas en |os citados terrenos seré determ nada por |a
Secretaria Regional Mnisterial, nediante resoluci 6n, o por |a nunicipalidad,
medi ante decreto al cal dicio, segln se trate de instrunentos de planificacioén
territorial de nivel intercomunal o conunal, respectivanmente. Lo anterior, previo
i nforme del organisno sectorial conpetente y segun | o establezca | a Ordenanza
Gener al

El analisis de pertinencia deberd considerar, a |lo nenos, |la existencia de
anenazas de origen natural o antroépico en los terrenos y, en caso afirmativo, sélo
podran aplicarse |as nornmas urbanisticas de |a zona predoni nante de | as adyacentes
si ella considera |la respectiva area de riesgo. La resolucién a que alude este
articulo deberé publicarse en el Diario Oicial. Lo anterior, sin perjuicio de la
posi bilidad de aplicar el articulo 45

Articulo 60 bis.- lgualnmente, el plan regul ador sefalara |os innmuebles o
zonas de conservaci 6n histoérica, en cuyo caso los edificios existentes no podréan
ser denolidos o refaccionados sin previa autorizaci 6n de |la Secretaria Regi ona
M ni sterial correspondiente.

Todo instrunento de planificacién territorial debera incluir |os hunedal es
urbanos decl arados por el Mnisterio del Medio Anbiente, dentro de su anbito de
conpetenci a propi o, en calidad de area de protecci 6n de valor natural. Lo anterior
para efectos de establecer |as normas bajo | as que deberan otorgarse | os perm sos de
ur bani zaci ones o construcci ones que se desarrollen en ellos.

En el caso de instrunmentos de planificacioén territorial que se encuentren en
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el aboraci 6n o en proceso de nodificacion a |a fecha de decl araci 6n del huneda
urbano, | a obligacién contenida en el inciso anterior sera exigible cuando |a

decl aratoria se produzca antes del acuerdo del consejo regional o del concejo
comunal , segun corresponda, para dar inicio al proceso de consulta publica y

apr obaci 6n del anteproyecto, conforne con |lo establecido en el articulo 36 o en el
articulo 43. En el resto de los casos, la nunicipalidad o la Secretaria Regi ona

M ni sterial deberan iniciar la tramtaci 6n de una enm enda al respectivo
instrumento de planificacién territorial para los fines indicados en el inciso
precedente, dentro del plazo de treinta dias, contado desde |a declaraci 6n de un
hunedal urbano por el Mnisterio del Medi o Anbiente.

Articulo 61°.- El canbio de uso del suelo se tramtard cono nodificaci 6n de
Pl an Regul ador correspondi ente.

La desaf ectaci 6n de bi enes naci onal es de uso publico se tranmitard, por
consi gui ente, comp una nodificaci 6n del Plan Regul ador. El decreto de desafectaci 6n
di spondra, ademas, la inscripcion del domnio del predio a nonbre del Servicio
Metropolitano o Regional de la Vivienda y Urbani zaci 6n que corresponda.

Articulo 62.- Los terrenos cuyo uso no se conformare con |os instrunmentos de
pl anificacién territorial correspondi entes, se entenderéan congel ados. En
consecuenci a, no podra aunentarse en ellos el volunmen de construcci 6n existente
para di cho uso de suelo. Sin enbargo, |os aunentos que tengan por objeto preciso
mtigar |os inpactos anbi ental es adversos que provocare su actividad productiva no
estaran afectos a dicho congel am ento, conp, asimsnp, |as obras destinadas a
nmejorar la calidad de su arquitectura, de sus estructuras y de sus instal aciones,

i ncl ui das aquél |l as que tengan un sentido estético que contribuya a nejorar su
aspect o.

No estaran afectos al congelanento a que se refiere el inciso anterior, los
aunment os de superficie edificada de establ eci m entos penitenciarios, de hasta el 50%
que resulten inprescindibles para nejorar su funcionam ento y asegurar el
cunplimento de sus fines, previa calificaci én fundada de su necesi dad por parte de
M nisterio de Justicia y Derechos Humanos, con inforne favorable de Gendarneria de
Chile. En este caso, la calificacio6n de obra inprescindi ble debera ser informda
por ese mnisterio a la direcci 6n de obras mnunici pal es del nunicipio correspondi ente
dentro del plazo de diez dias habiles contado desde |a dictaci 6n del respectivo
acto adnministrativo. A estas obras les resultaran plenanente aplicables |as
di sposi ci ones para obras de caracter penitenciario contenpladas en el articulo 116.

Las industrias mal ubicadas, que causen nolestias o dafos al vecindario,
deberan trasl adarse dentro del plazo que | es sefial e | a Minicipalidad, previo
i nforme del Departanento de Higi ene Anbiental del Servicio Nacional de Salud y de la
Secretaria Regional Correspondiente del Mnisterio de Vivienda y U bani snb. Este
pl azo no sera inferior a un afo.

Articulo 63°.- La fusion de dos o nas terrenos en uno solo tendra un
beneficio de mayor densidad, a través de aunentar el coeficiente de
constructibilidad del predio en un 30%

Cuando resulten terrenos de 2.500 n2. o méds, podréan acogerse a | os beneficios
que otorga el concepto de "Conjunto Arndnico"

Articulo 64°.- En las areas urbanas, |os bienes nacional es de uso publico que
correspondan a terrenos de playa o riberas de mar, de hunedales de rios y de | agos
navegabl es, se usaran en concordancia con | o dispuesto en el Plan Regul ador y su
O denanza Local . Las concesiones que |la Direccion del Litoral otorgare sobre ellos
requeriran el informe previo favorable de la Direcci 6n de Cbras Minici pal es
respectiva.
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CAPI TULO V
De | a Subdivisién y Ila U bani zaci 6n del Suelo

Articulo 65°.- El proceso de subdivisio6n y urbanizaci 6n del suel o conprende
cuatro casos:

a) Subdivision de terrenos, sin que se requiera |la ejecuci 6n de obras de
ur bani zaci 6n, por ser suficientes |as existentes;

b) Loteos de terrenos, condicionados a | a ejecuci 6n de obras de urbani zaci 6n
i ncluyendo cono tales |la apertura de calles y fornaci 6n de nuevos barrios o
pobl aci ones;

c) Urbani zaci 6n de | oteos existentes, cuyas obras de infraestructura sanitariay
energética y de pavi mentaci 6n no fueron realizadas oportunanente. El proceso de
transferencia de los terrenos estara sujeto a que el propietario de |os m snps
cunpla con |l os requisitos que se deterninan en el Parrafo 4°, Capitulo Il, de
Titulo Ill de esta ley, y en su Ordenanza GCener al

d) Urbani zaci ones voluntarias ej ecutadas en el espacio publico o al interior de
un predio por parte de su propietario, desvincul adas del proceso de divisién de
suel o, sujetas sienpre a aprobaci 6n previa de |a municipalidad respectiva.

Articulo 66°.- La formaci 6n de nuevas pobl aci ones, barrios, grupos o conjuntos
habi t aci onal es debera respetar |as disposiciones de esta ley y su Ordenanza General
y el Plan Regul ador y Ordenanza Local, en cuanto al uso del suelo, trazados vi al es,
densi dades, superficie nminim predial, coeficientes de constructibilidad y denas
di sposi ci ones de caracter urbanistico.

Articulo 67.- Los proyectos de subdivision, divisiones afectas, | oteos,

ur bani zaci 6n, fusién o nodificaci 6n de deslindes de terrenos deberan ajustarse
estrictamente a |l os trazados y normas que consulte el Plan Regul ador y deberan
Ilevar la firma del profesional conpetente de acuerdo con |la Ordenanza General . En
caso de nodificaci 6n de deslindes, no se podran afectar |os derechos de terceros ni
bi enes naci onal es de uso publi co.

Las nodificaciones y rectificaciones de deslindes autorizadas por |a Direccion
de Cbras Municipales se inscribiran en el Registro de Propi edad del Conservador de
Bi enes Raices y se anotaran al nargen de |la inscripcion de doninio respectiva.

Articulo 68°.- Los sitios o lotes resultantes de una subdivision, loteo o
ur bani zaci 6n, estén edificados o no, deberan tener acceso a un espaci o de uso
publico y cunplir con las disposiciones de la presente ley, su Ordenanza y el Plan
Regul ador correspondiente.

Articulo 69°.- Todo plano aprobado de subdivisién, |oteo o urbanizaci 6n
pasara automati canente a ser parte del Plan Regul ador de |a Conuna.

Articulo 70.- En toda urbani zaci 6n de terrenos se cedera gratuita y
obligatoriamente para circul aci 6n, areas verdes, desarrollo de activi dades
deportivas y recreacionales, y para equi pam ento, |as superficies que sefale |a
Ordenanza General, |as que no podran exceder del 44% de |la superficie total de
terreno original. Las urbanizaciones de terreno podran vol untarianente ceder
superficies que excedan dicho porcentaje, sujeto sienpre a aprobaci 6n previa de |la
nmuni ci pal i dad respectiva
Si el instrumento de planificacion territorial correspondi ente contenplare areas
verdes de uso publico o fajas de vialidad en el terreno respectivo, |las cesiones se
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materi ali zaran preferentenente en ell as.
La muni ci pal i dad podra pernutar o enajenar |os terrenos recibidos para equi pan ento,
con el objeto de instalar |as obras correspondi entes en una ubicaci 6n y espaci o nas
adecuados.

La exigencia establecida en el inciso anterior ser& aplicada proporcional nente
en relaci 6n con la intensidad de utilizaciéon del suel o que establezca e
correspondi ente instrunento de planificacioén territorial, bajo |as condiciones que
determi ne |l a Ordenanza General de esta ley, la que fijara, asimsno, |os paranetros
que se aplicaréan para | as cesiones cuando se produzca crecim ento urbano por
densi fi caci on.

Articulo 71°.- La subdivisiodn, |oteo o urbanizaci6n de terrenos fiscales en
| as areas urbanas se sujetaran a | as di sposiciones del Plan Regul ador respectivo y
cunpliran con | as normas de urbani zaci 6n que seflala esta ley. En el otorgamiento
de los titulos de dom nio correspondi entes se dejara constancia del uso del suelo
prescrito en el Plan Regul ador.

Conp parte del proceso de desarrollo urbano, dichas subdivisiones se controlaréan
y aprobaran por la Direcci 6n de Cbhras Mini ci pal es.

En las areas rurales, |a subdivisién de dichos terrenos fiscales para una
finalidad no agricola, requerira el inforne previo favorable de la Secretaria
Regi onal correspondiente del Mnisterio de la Vivienda y Urbani snb. En estos casos,
deberan ejecutarse | as obras mni mas de urbani zaci 6n que sefial e para cada
subdivisi6én la nisma Secretaria Regional

CAPI TULO VI
De | a Renovaci 6n Ur bana

PARRAFO 1°.- De | as Zonas de Renodel aci 6n

Articulo 72°.- Las nunicipalidades que tengan plan regul ador podran fijar
"zonas de renodel aci 6n" en |l as cual es se disponga nodificar |la situaci 6n existente
y establ ecer una politica de renovaci 6n de éstas.

La Secretaria Regional Mnisterial podrd, asimsnp, en determ nados casos,
proponer a las nunicipalidades o fijar de oficio "zonas de renodel aci 6n" de acuerdo
con sus facultades. Para tal es objetos, se deber& estudiar, elaborar y aprobar
previamente, un "plan seccional" de | a zona escogi da en que se deterninen sus nuevas
caracteristicas, conb el aspecto urbanistico de uso del suelo, trazados viales
densi dades, lineas de edificacion, sistemas de agrupaci ones de |l a edificacion
coeficientes de constructibilidad, alturas nininms y maxinmas, incentivos en |as
normas urbanisticas, entre otras. Con este prop6sito podran renovarse sectores
destinados a actividad productiva, de inpacto simlar al industrial o a
infraestructura cuyas edificaciones, en su mayoria, se encuentren en desuso o
presenten obsol escencia funcional. Para o anterior, deber& considerarse [ a opiniodn
de la autoridad sectorial, en caso de corresponder conforme con |a normativa vigente.

En este caso, se debera incentivar |la reconversi6on o nodificaci é6n de destino
de |l as construcciones exi stentes que presentan obsol escencia funcional conforne con
| as nuevas normas urbanisticas definidas en el plan seccional

Cuando el plan seccional de renpdel aci 6n establ ezca un nuevo sector residencia
gque adnmita el destino vivienda, deberéa considerar normas urbanisticas, incentivos o
normas de resguardo, tales conp cuotas nminimas, para |la construcci é6n de viviendas
de interés publico.

El misno procedi niento contenplado en este parrafo podra aplicarse en el caso
de zonas de interés publico que hayan sido fijadas por el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno de acuerdo con sus facultades. En aquellas se priorizara la inversion
publica urbana. En estos casos, cuando se requi era elaborar y aprobar un "plan
seccional" para |l evar a cabo |as acciones y obras contenpl adas para | a zona de
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interés publico, se entendera que existe |l a necesidad de nodificar la situaci6n
existente y establecer una politica de renovaci 6n de dicha zona.

Articulo 73°.- La declaraci 6n de zona de renodel aci 6n se aprobaréa por
decreto supreno del Mnisterio de la Vivienda y Urbanisno dictado "por orden de
Presidente de | a Republica", previa consulta a | a nunicipalidad cuando sean fijadas
de oficio por la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani sno; o por
decreto alcaldicio, previo informe favorable de |la Secretaria Regional Mnisteria
cuando sean fijadas por la nunicipalidad, en la forna que determne |la Ordenanza
Gener al

En | os actos sefial ados se fijara el plazo dentro del cual |os propietarios
deberan edificar de acuerdo con |as nuevas nornas de | a zona de renodel aci 6n

Articulo 74°.- En el decreto que apruebe I a zona de renpdel aci 6n se fijaran
| as facilidades o rebajas de derechos nunicipal es o de urbani zaci 6n u otros
i ncentivos senejantes que pronuevan | a ejecuci 6n de | a renodel aci 6n

Las nuevas construcci ones, que se realicen en |as zonas de renodel aci 6n
tendran preferencia en el goce de | os beneficios que otorguen | os organi snos de
Estado para la construcci 6n y urbani zaci 6n.

Cuando | a zona de renodel aci 6n y el plan seccional respectivo sean aprobados por
decreto supreno, en el msnpo decreto podran consultarse, transitorianente, inpuestos
adi ci onal es progresivos a las contribuci ones de bienes raices, en |as zonas de
renodel aci 6n, que no podréan exceder del 200% de |la tasa vigente de dichas
contribuciones, en total y que se cobrarén cono recargo a dichas contri buci ones, a
beneficio municipal, una vez vencido el plazo a que se refiere el articulo anterior
sin que se hayan iniciado |as construcciones respectivas o, iniciadas, se hubieren
paral i zado por mas de 6 neses

Asim snp, podr& consultarse en el decreto la fijacion de areas adyacentes
benefi ci adas cuyas propi edades queden sujetas a reaval Uo, sea durante o una vez
term nado el proceso de renodel aci én

Articulo 75°.- Las caracteristicas técnicas nmininas que deberéan tener |os
"Pl anes Secci onal es de Zonas de Renodel aci 6n" y el procedimento para su aprobaci 6n
y aplicaci 6n seran regul ados en | a Ordenanza General

PARRAFO 2°.- De las Zonas de Construcci én Obligatoria

Articulo 76°.- Las Municipalidades en cuyas conunas exi sta Plan Regul ador
podr an decl arar zonas de construcci 6n obligatoria, en cuyo caso | os propietarios de
sitios eriazos o de innuebles declarados ruinosos o insalubres por |a autoridad
conpetente, deberan edificarlos dentro del plazo que se sefiale en el decreto
apr obatori o correspondi ente.

Si transcurrido dicho plazo no se iniciaren | as construcci ones definitivas o,

i ni ci adas, se suspendi eran por nas de seis neses, podré aplicarse al propietario un
i mpuest o adi ci onal progresivo, segun determine el mnmisno decreto suprenp que apruebe
| a decl araci 6n de zona de construcci 6n obligatoria, el que se cobrara

conjuntanmente con la contribuci on de bienes raices, a beneficio nunicipal, en ta
caso. El nonto de este inpuesto no podra exceder del maxino que sefial a el

articulo 74°.

Articulo 77°.- La declaraci 6n de zonas de construcci 6n obligatoria se
apr obara por decreto supreno del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno, dictado "por
orden del Presidente", a propuesta de Ia Minicipalidad respectiva, en la forma que
determine | a Ordenanza General
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En el decreto respectivo podran contenplarse |os incisos sefial ados en el Art.
74°, en | o que sea procedente.

Articulo 78°.- La Municipalidad podra declarar que es obligatorio para |os
propi etarios de un innueble tomar la linea de edificaci é6n que deternmine el Plan
Regul ador respectivo, sienpre que por lo nenos en la nmisnma acera de |la cuadra se
encuentren en |inea de edificacién el 60%de |la superficie lineal de |as
construcci ones.

La resol uci 6n respectiva fijara un plazo al propietario para adoptar |a nueva
linea, el que no podra ser inferior a 3 afios, plazo que podra ser anpliado hasta
por dos afios mas por razones fundadas.

Si para tomar la |inea, quedare el resto del terreno inapropiado para construir,
el propietario podréa hacer uso del derecho establecido en el Art. 89° de esta |ey.

PARRAFO 3°.- Del Saneam ento de Pobl aci ones

Articulo 79°.- Correspondera a |as Minicipalidades desarrollar |as acciones
necesarias para la rehabilitaci 6n y saneaniento de | as pobl aci ones deterioradas o
i nsal ubres dentro de | a conuna, en coordi naci 6n con |os planes de esta m snma
natural eza y pl anes habitacionales del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno.

Articulo 80°.- En concordancia con el objeto expresado, |a Minicipalidad podréa
ej ecutar directanmente, con cargo a presupuesto, |as siguientes acciones:

a) Adquirir terrenos para |a erradicaci on de pobl aci ones nal enpl azadas, con
ri esgos de inundaci 6n o inposibilidad de dotarlas de la infraestructura sanitari a;

b) Aportar fondos, materiales, equipo y personal para |as obras de agua potabl e,
al cantarill ado, pavinentacién y energia eléctrica en las calles que adn no
di sponen de esos servicios, y

c) Ejecutar los jardines y plantaciones de |as areas verdes de uso publico.

El cobro de | os reenbol sos que procedan podré efectuarse en cuotas junto con la
contribuci 6n de bienes raices de | os respectivos beneficiarios.

Articulo 81°.- Para prevenir el deterioro progresivo de un sector o barrio la
Muni ci pal i dad podré& ejercer |as siguientes facultades:

a) Fijar plazo a los propietarios para efectuar |as reparaci ones necesarias para
evitar el colapso parcial o total de una construcci én

b) Ordenar la construccion de cierros exteriores en los sitios eriazos, en
pl azos no inferiores a seis nmeses, con las caracteristicas que sefiale el Plan
Regul ador y su Ordenanza Local, o las que se fijen a falta de aquéll os;

c) Fijar plazo para conectarse a |las redes publicas de agua potable y
al cantarillado, cuando éstas existan, y

d) Ordenar denol er |as construcci ones que anenacen ruina, o aquéllas construidas
il egal nente vul nerando | as di sposiciones del Plan Regul ador, bajo apercibimento de
ej ecutar derechanente | a denolicidn por cuenta del rebel de.

En el ejercicio de estas facultades, Ia Minicipalidad podr4 apercibir a |os
propi etarios con la aplicaci6n de una multa si no cunplieren con | o ordenado, |a que
se hard efectiva adnministrati vamente a beneficio nunici pal

Articulo 82°.- Para el nmejor cunplimento de | as acciones sefial adas
anteriornmente, |a Minicipalidad debera pronover la participaci é6n de |la comunidad y
organi zarla en la fornma prescrita por la ley 16.880 o en otros textos |egal es.

Las acciones a desarrollar directanente por |a conunidad podran, ser, entre
otras, |las siguientes:

a) Conservaci 6n de | os arboles y plantaci ones en | os espaci os de uso publico;
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b) Conservaci 6n de las aceras, en la forma y con las caracteristicas que
sefial e I a Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es;

c) Proposicion anual de planes de obras de |a Unidad Vecinal, ante el Alcal de de
| a conuna, especificando | os aportes que hard |a Junta de Veci nos respectiva, y

d) Instal aci 6n de casetas para tel éfono publico y refugi o en paraderos de
| oconobci 6n col ecti va.

CAPI TULO VI
De | as expropi aci ones

Articulo 83.- Las expropiaciones que realicen |las nunicipalidades en virtud de
una declaratoria de utilidad publica se sujetaran al procedinm ento contenpl ado en
el decreto ley N 2.186, de 1978, Ley Organica de Procedi mi ento de Expropi aci ones.

Articul o 84.- Tratandose de expropi aciones parciales se deducira o inputara
del nmonto de |la indemizaci on el canbio de valor que adquiera |la parte no expropi ada
conp consecuenci a de las inversiones que realice el Estado vincul adas con dicha
expropi aci 6n, o del plan o instrunento de planificaci én que declaré la utilidad
publi ca.

Articulo 85°.- La Minicipalidad podra vender en publica subasta, |os terrenos
sobrantes que hubiere adquirido en cual quiera forma con notivo de |a aplicaci 6n de
este Capitul o. Tanbi én podré dar opci én a | os propietarios colindantes para
adquirir estos terrenos, previo informe de |la Direcci én de Cbras Minici pal es, |a que
a su vez fijar4 el precio de ellos, tonmando conp base el valor de |a expropiacion o
adqui sici 6n, reajustado al valor conercial. Cuando se trate de apropi aci ones de
retazos en favor de un nmsno expropiado, |os valores de aquéllas seran determ nados
en forma anadloga a | os de | a expropiacio6n

Articulo 86.- Mentras una nunicipalidad no haga efectiva | a expropi aci 6n de
| os terrenos decl arados de utilidad publica de acuerdo a |o prescrito en el
articulo 59, la parte afectada de dichos innuebles estard exenta del pago de
cont ri buci ones.

Para hacer efectiva esta exenci 6n, el interesado debera aconpafiar al Servicio
de Inpuestos Internos un certificado de informaci ones previas que acredite qué parte
del predio se encuentra declarada de utilidad publica en virtud del instrunento de
pl ani ficaci 6n respectivo.

CAPI TULO VI |
De | a regeneraci 6n de barrios o conjuntos habitacional es de viviendas de
i nterés publico altanente segregados o deteriorados

Articulo 87.- Cuando el Mnisterio de Vivienda y Urbanisno o |as
muni ci pal i dades i npul sen procesos de regeneraci 6n de barrios o de conjuntos
habi t aci onal es de vivi endas de interés publico podran acogerse a |l as di sposiciones
especi al es contenidas en los articul os siguientes y su reglanentaci 6n conteni da en
| a Ordenanza General de esta ley. Lo anterior, atendida |a necesidad de realizar una
renovaci 6n integral de sectores afectados por un el evado déficit habitaciona
cuantitativo o cualitativo conforne con |as fuentes estadisticas oficiales, y/o una
fuerte segregaci 6n o deterioro urbano.

La regeneraci 6n de barrios o conjuntos habitacional es altanente deteriorados o
i rrecuperabl es requiere | a aprobaci 6n de una estrategi a de intervenci 6n, denom nada
Pl an Maestro de Regeneraci 6n, conpuesto por acciones y obras tendientes a dar
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respuesta a | as probl eméati cas di agnosti cadas, nmediante |l a rehabilitacién
construcci 6n o reconstrucci 6n de vivi endas; |a dotaci é6n de equi pam ento
comunitario y areas verdes; el nejoram ento del estandar de urbanizaci6n; la
gestion de la novilidad habitacional y |a organizaci 6n conunitaria, entre otras.

Articulo 88.- El Plan Maestro de Regeneraci 6n corresponde a una herram enta de
gesti on publica inpulsada por el Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, a través de
la Secretaria Regional Mnisterial, o por |la municipalidad, que debe fornularse en
conjunto con |a conuni dad. Cuando sea inpul sada por el Mnisterio debera fornmnul arse
en conjunto con la nunicipalidad de | a comuna en que se enplaza el barrio o conjunto
habi t aci onal de viviendas de interés publico respecto al que se elaborara el Plan
Maestro de Regeneraci 6n. Atendida | a necesidad de que | as acciones y obras alli
cont eni das puedan concretarse con |a mayor rapidez, eficiencia y eficacia posibles,
su aprobaci 6n estaréa vinculada a | os siguientes efectos nornativos sobre e
territorio a intervenir, que podran producirse de nanera conjunta o separada:

a) El Plan Maestro de Regeneraci 6n que se ejecute sobre un sector respecto de
cual el Servicio Regional de Vivienda y Urbani zaci 6n o |a nunicipalidad, segln
corresponda, haya adquirido |la totalidad de | os inmuebles existentes, podréa
contenplar la elimnacioén o reenplazo de espaci os publicos existentes. En tal caso,
ést os quedar &n desaf ect ados del uso publico conb consecuencia de | a publicacién
del plan, seran subrogados por |as nuevas circul aci ones, plazas y parques que se
construiran, y se transferiran | os espaci os que se desafectan al Servicio Regiona
de Vivienda y Urbanizacién o a la nunicipalidad respectiva, para que |os destine a
| a ej ecuci 6n de | as obras que contenpla el plan. Los innuebles deberan estar en
dom ni 0o del respectivo Servicio Regional de Vivienda y Urbanizaci6n o de |la
muni ci pal i dad al nmenos antes de obtener el acuerdo del concejo mnunicipal establecido
en el inciso final

Las superficies que el plan destine a circul aci ones, plazas y parques se
consi deraran i ncorporadas al donm nio nacional de uso publico una vez que la
di recci 6n de obras nunicipal es efectie |la recepci 6n definitiva de |as
correspondi entes obras de urbani zaci 6n, en concordancia con | o establecido en la
letra a) del articulo 135. Asimisnpo, efectuada |a recepcion definitiva, |as
superficies destinadas a circul aci ones, plazas y parques pasaran autométi canente a
ser parte del plan regulador de |a comuna, en concordancia con |o establecido en e
articulo 69.

b) EIl Plan Maestro de Regeneraci 6n podra contenplar |a nodificaci6n de |as
normas urbanisticas aplicables con el objeto de viabilizar |as acciones y obras en
aquel contenidas. En tal caso, el Plan Maestro de Regeneraci 6n no tendré que
tramitar inmagen objetivo, contendrd la menoria explicativa de esta nodal i dad
excepcional de nodificaci 6n del plan regul ador comunal y deberd incluir el o |los
nuevos cuadros nornativos aplicabl es.

Para que el Plan Maestro de Regeneraci 6n produzca cual qui era de | os efectos
sefial ados en las |etras precedentes se requiere que sea publicado en el Diario
Oficial, previa aprobaci 6n del concejo nunicipal, y que sea promul gado nedi ante
decreto alcaldicio. En el decreto respectivo podran contenplarse |las nmaterias
sefial adas en el articulo 74, en | o que sea procedente.

Articulo 89.- En aquellos sectores protegidos bajo la categoria de Zona
Tipica o Zona de Conservaci 6n Historica, o en alguna de |as categorias que |as
reenpl acen, deberéan resguardarse |os valores y atributos por |os cual es dichas zonas
fueron protegidas. En consecuencia, en tales areas de protecci 6n de recursos de
val or patrinonial cultural no podrén inplenentarse Planes Maestros de Regeneraci 6n

Articulo 90.- En el nmarco de |a el aboraci 6n o ejecuci 6n del Plan Maestro de
Regeneraci 6n, |1 o0s Servicios Regionales de Vivienda y Urbani zaci 6n o | as
nmuni ci pal i dades, segun corresponda, podran requerir a la direcci 6n de obras
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muni ci pal es respectiva | a eval uaci 6n conjunta, en un sol o expedi ente, de al gunas o
todas | as autorizaciones o permn sos necesarios para configurar |a nueva forma urbana
que contenple el referido Plan Maestro. En consecuencia, podréa resolverse, en un
solo acto, |la desafectaci 6n al régi nen de copropi edad innobiliaria de |os
condomi ni os exi stentes, la fusion y/o subdivisioén de innmuebles, el otorgam ento de
o |l os correspondi entes perm sos para |la ejecucion de |as obras de edificacion y/o
de urbani zaci 6n y cual quier otro acto admi nistrativo necesario para viabilizar |la
regeneraci 6n del sector.

En Iinea con |lo anterior, las inscripciones, anotaciones y archivos de planos
para dejar constancia de |a desafectaci 6n al régi nen de copropi edad i nnobiliaria,
de la fusio6n y/o subdivision de i nmuebles o de cual quier otro acto previo a
otorgam ento del o | os correspondi entes pernisos de edificaci 6n o de urbani zaci 6n
podr an efectuarse, de manera sucesiva y en el orden que corresponda, una vez
aprobadas todas | as solicitudes ingresadas ante |la direcci 6n de obras nuni ci pal es.

En consecuencia, para el otorgamiento del o |os pernisos de edificacio6n y/o de
ur bani zaci 6n de | as obras que contenple el Plan Maestro no se requerird acreditar
gque se han efectuado | as correspondi entes inscripciones, anotaciones y archivos de
pl anos ante el Conservador de Bienes Raices, el Servicio de |npuestos Internos u
otro 6rgano con conpetencias en la materia, sin perjuicio que el inicio de |l as obras
requerira el ingreso de | as nencionadas solicitudes ante dichos o6rganos, y que la
recepci 6n definitiva de tales obras quedara condicionada a | a acreditaci 6n de que
los referidos tram tes han sido efectuados.

Articulo 91.- Si durante | a ejecuci 6n de |as obras contenpl adas en el Plan
Maestro de Regeneraci 6n, falleciere alguno de | os beneficiarios, el Servicio
Regi onal de Vivienda y U banizaci 6n podré autorizar que |as obras continlden hasta
su finalizacién y recepci 6n definitiva, aun cuando se encuentren en tréanite |os
procedi m ent os de posesi 6n efectiva e identificacion de |os sustitutos de |os
beneficiarios fall ecidos.

CAPI TULO | X

De la habilitaci 6n normativa de terrenos para |la construcci 6n de proyectos de
viviendas de interés publico, o de proyectos que consideren obras destinadas a
pronover el acceso equitativo de |a poblaci 6n a bienes publicos urbanos rel evantes.

Articulo 92.- El Mnisterio de Vivienda y Urbani sno podra proponer nornas
urbani sticas especiales aplicables a uno o nmas terrenos, en fornma excepcional y en
cunplimento de |l o dispuesto en este Capitulo y en | as normas regl anentarias que
puedan dictarse al efecto. Lo anterior, atendida |a necesidad de viabilizar la
construcci 6n de viviendas de interés publico y el equi panm ento de clase conerci o,
culto y cultura, deporte, educaci 6n, seguridad o salud necesario para asegurar |la
integraci 6n en | a ciudad y una adecuada rel aci 6n con el entorno urbano de |as
fam | ias beneficiadas por dichos proyectos. Adicionalnente, el referido mnisterio
podra proponer normas urbanisticas especiales para el o los terrenos destinados a
I a construcci 6n de proyectos que consi deren bi enes publicos urbanos rel evantes y
pronuevan su acceso equitativo por |a poblacion. La Ordenanza General podra
regl anentar | as denmas di sposiciones para |a aplicaci 6n de este necani sno.

Este necani sno excepci onal sélo podréa ser aplicado respecto de terrenos que se
encuentren inscritos a nonbre del Servicio Regional de Vivienda y Urbani zaci 6n
respectivo, de otro 6rgano que integre la Adnministraci 6n del Estado, enpresa
publica o soci edad del Estado. Tanbi én podré aplicarse respecto de terrenos sobre
| os cual es exi sta una pronesa de conpraventa en favor de tal es 6rganos.

En | os casos referidos en | os incisos precedentes, |as nornmas urbanisticas
especi al es que se establ ezcan para el o los terrenos s6l o podran ser aplicadas para
I a construcci 6n del o | os proyectos que justificaron el uso de esta facultad
excepcional y no para |a ejecuci 6n de proyectos que tengan un objeto distinto.
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Articulo 93.- Las normas urbanisticas especial es sél o podran aplicarse para
I a construcci 6n de |os proyectos referidos en el articulo precedente y la
aplicaci 6n de este necani sno excepcional no inplicara una nodificaci 6n del plan
regul ador conunal o del plan seccional vigente.

En consecuencia, a través del establecimento de normas urbanisticas especial es
no podré nodificarse el limte urbano, ni elimnarse o nodificarse circul aci ones,
pl azas o parques decl arados de utilidad publica de acuerdo con el articulo 59.
Tanpoco podréan elininarse o nodificarse las zonas o areas definidas en |os
articulos 60 y 60 bis, tales conb zonas no edificables, &areas de protecci6n de
recursos de valor patrinonial cultural o de valor natural, ni areas de riesgo

En el caso de habilitaci 6n nornmativa de terrenos para |la construcci 6n de
proyect os que consi deren bienes publicos urbanos rel evantes, no podra establ ecerse
el uso de suelo, actividad productiva o infraestructura calificada cono nol esta,

i nsal ubre, contamni nante o peli grosa.

No podra aplicarse este necani sno especial en terrenos que se encuentren
enpl azados en areas de protecci 6n de valor natural. Tanpoco podra aplicarse este
mecani sno en areas de protecci 6n de valor patrinonial cultural, salvo que e
proyecto que se habilita tenga por objeto preservar los valores y atributos de
caracter patrinonial cultural por |os cuales dichas areas fueron protegidas.

La habilitaci én normativa no podra aplicarse sobre terrenos regul ados por
i nstrument os de planificaci 6n de nivel intercomunal, salvo que se encuentren regidos
por normas transitorias con caracter supletorio, conforne con el articulo 28.

Articulo 94.- Corresponderd a la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda
y Urbani sno el aborar | a propuesta de normas urbanisticas especial es aplicables a uno
o0 mas terrenos, de oficio o a solicitud del Servicio Regional de Vivienda y
Ur bani zaci 6n respectivo, o del 6rgano de |a Adm nistraci 6n del Esta do, enpresa
publica o sociedad del Estado propietario del predio o que pronueva el proyecto que
considera | a construcci 6n de bienes publicos urbanos relevantes. Si se trata de
procedi m entos iniciados de oficio, deberd contarse previanente con e
consentimento expreso del 6rgano de |la Administraci 6on de | Estado, enpresa
publica o sociedad del Estado propietario del predio.

De forma previa a |la el aboraci 6n de | a propuesta de nornas urbanisticas
especiales, la referida Secretaria Regional Mnisterial deber& realizar un
analisis de pertinencia. Para lo anterior, debera verificar que se trata de
proyectos de viviendas de interés publico que puedan contribuir a la integraci én
de las familias en la ciudad y generar una adecuada rel aci 6n con el entorno urbano;
0 que pronuevan el acceso equitativo por |a poblacidn a bienes puablicos urbanos
rel evantes, segun corresponda. Junto a ello, deberan ponderarse las dificultades
t écni cas que pueda presentar |a ejecuci 6n de di chos proyectos, tales conp |la
necesi dad de efectuar obras extraordi narias de urbani zaci 6n o de nitigaci 6n de
ri esgo, y podran considerarse el enmentos de financiam ento. Lo anterior, sin
perjuicio de los criterios relativos a | os estandares urbanos, de sustentabilidad y
de integraci 6n social nininos que deberan cunplir estos terrenos para aplicar este
mecani snob, que en esta nateria pueda establ ecer |a Ordenanza Ceneral

Cuando se requi era establ ecer nornas urbanisticas especiales para |la
construcci 6n del equi paniento necesario para asegurar |la integraci én social y
urbana de las fanmlias, la respectiva Secretaria Regional Mnisterial debera
verificar que | a progranaci 6n de di chos equi pam entos considere el financiamento y
| os plazos para que su construcci 6n y puesta en operaci 6n, sea de manera previa o
simultanea a la construccion y recepci 6n definitiva de | os proyectos de vivi enda
de interés puablico. Lo anterior, con el objeto de no producir o consolidar
si tuaci ones de segregaci 6n, déficit o baja disponibilidad de equi pan ento.

En aquel | os casos en que |l a aplicaci 6n de este mecani sno excepci onal se
efectlUe a solicitud del o6rgano de |a Adnministraci 6n del Estado, enpresa publica o
soci edad del Estado propietario del predio, el requirente deberda informar el rol de
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aval to del o los terrenos y su direccion; las circunstancias de hecho y de derecho
gque fundamentan la solicitud; |as normas urbanisticas especiales y sus indices
estinados acorde al proyecto que se requiere viabilizar; ademds de aconpafiar todos
| os antecedentes necesarios para realizar el analisis de pertinencia, tales cono el
certificado de infornaci ones previas enitido por |la respectiva Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es. A su vez, la Secretaria Regional Mnisterial podra requerir |os
ant ecedent es adi ci onal es necesarios para el anélisis de pertinencia.

Cuando el o los predios cuya habilitaci on normativa se eval ta se encuentren
enpl azados en sectores respecto de | os cual es exi sten antecedentes técnicos o
hi st éri cos que den cuenta de su exposici6n a anenazas de origen natural o
antroépico se requerira informe favorable, aun cuando no se encuentre reconocida el
area de riesgo en el respectivo plan regul ador conmunal. Dicho informe se
pronunci ara respecto de |l as obras de mtigaci 6n contenpl adas por el proyecto que se
desea ejecutar y sera el aborado por el organi snp técnico correspondi ente, conforne
con lo dispuesto en la ley N° 21.364, que establece el Sistenma Nacional de
Prevenci 6n y Respuesta ante Desastres.

El resultado del analisis de pertinencia debera ser notificado al 6rgano de
I a Adm ni straci 6n del Estado, enpresa publica o sociedad del Estado solicitante.

Articulo 95.- La propuesta que el abore la Secretaria Regional Mnisterial de
Vi vienda y Urbani smo deberda identificar el o los terrenos que serian objeto de esta
herram enta excepcional y contener un diagnéstico sobre las normas urbanisticas
aplicables y la vialidad existente y proyectada en el sector. Considerara cono
ant ecedentes la nmenoria explicativa, estudios, infornes, normas y planos que
conforman el respectivo plan regul ador.

Si el olos terrenos se encuentran dentro del territorio operacional de una
enpresa sanitaria, se requerird un certificado emtido por aquella en que conste que
el proyecto cuenta con factibilidad sanitaria. Si el terreno se encuentra fuera de
territorio operacional de una enpresa sanitaria, bastara con aconpafiar el convenio
suscrito con un concesionario en el que conste el conprom so de presentar una
solicitud de nueva concesi 6n o de anpliaci 6n de |a existente, confornme con |l o
establ ecido en el decreto con fuerza de ley N° 382, de 1988, del Mnisterio de Cbras
Publ i cas, Ley General de Servicios Sanitarios, sin perjuicio de |lo dispuesto en |la
ley N° 20.998, que regula a los servicios sanitarios rurales.

En 1o que respecta a |l a conectividad vial, deberd precisarse en el diagnéstico
que el o los terrenos cuentan o podrian contar con acceso a través de una via
publica que factibilizara | a ejecuci 6n del proyecto que se habilita
normat i vamente, existente o proyectada, e indicarse su categoria y el ancho entre
| i neas oficiales.

Los proyectos de equi pam ento deberan cunplir con las nornas general es
aplicabl es segin su escala o nivel en lo relativo a su carga de ocupaci 6n y
ubi caci 6n respecto de la categoria de la via que enfrentan

En caso de que los terrenos se encuentren enpl azados en areas de riesgo o en
areas de protecci 6n, identificadas cono tales en el respectivo instrumento de
pl anificacion territorial, deberan incluirse en el diagnostico todos |os
ant ecedent es rel aci onados con dicha condici 6n, con el objeto de contar con la
i nformaci 6n necesaria para deternminar |as nmedi das de subsanaci 6n, mtigaci 6n o
resguardo, referidas en el articulo siguiente.

Articulo 96.- A partir de la identificacién de |os el enentos de diagnéstico
sefial ados en el articulo precedente, |la Secretaria Regional Mnisterial elaborara
| a propuesta especifica de normas urbanisticas especial es aplicables a uno o nas
terrenos.

En cuanto al contenido de |a propuesta de normas urbanisticas especial es, se
deberd incluir el o los cuadros normativos que tendran el o los terrenos, segun
corresponda, e identificarse todas |as normas urbanisticas aplicables.

En cuanto a |la expresion grafica de |a propuesta de nornas urbanisticas
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especi al es, no se requerird la presentaci 6n de un plano detallado del o |os
proyectos que alli podrian ejecutarse, sino uUnicanente un esquena general en el
que se presenten | as posibles tipologias de edificaciones que podrian incluirse en
el terreno y su potencial volunetria, asi conp |as superficies que podrian
destinarse a uso residencial, equipanmento, areas verdes u otros, y a espacios
publicos o de uso conilin, segun corresponda al tipo de proyecto.

Si las caracteristicas del o los terrenos |o requieren, en el esquenma genera
tanbi én deberéan presentarse |las caracteristicas de |as posibles nuevas vias o
circul aciones y sus conexiones con | as existentes, asi conp |a presentaci6n
prelimnar y esquenatica de |as nedi das para subsanar o mitigar |os efectos de |as
areas de riesgo y/o para resguardar | os valores y atributos protegi dos por |as
areas de proteccioén.

Lo sefial ado en | os dos incisos precedentes es sin perjuicio que la revision
del disefio especifico del o los proyectos a desarrollar en dichos terrenos y su
apr obaci 6n definitiva corresponderan a |a etapa de obtenci 6n del correspondiente
perm so de edificaci é6n. En consecuencia, |os proyectos definitivos podran
contenplar diferencias con | o presentado en el esquena general, sienpre y cuando se
ajusten a las normas urbanisticas especial es incluidas en | os cuadros normativos
referidos.

Articulo 97.- La propuesta de nornas urbanisticas especial es deberd soneterse
al procedi m ento de eval uaci 6n anbi ental estratégica Uni canente cuando,
encontrandose dentro de al guno de | os supuestos establ eci dos en el reglanmento que
regul a di cho procedi m ento de eval uaci 6n confornme con el articulo 7 ter de la ley
N° 19.300, permita |l a construcci 6n de nmads de ciento sesenta viviendas en el o |os
terrenos en | os que se aplique esta herranienta excepcional o pernita la
construcci 6n de un equi paniento de escala mayor. El procediniento aplicable seré
sinplificado confornme | o disponga el reglanento citado. El resto de | os supuestos se
encontraran exentos de dicho tramte.

Los proyectos que posteriornente se ejecuten en dichos terrenos deberan dar
cunplimento a la nornmativa general que les resulte aplicable y soneterse al Sistema
de Eval uaci 6n de I npacto Anbiental cuando ell o sea exigible conforne a |a nornativa
Vi gent e.

Articulo 98.- La Secretaria Regional Mnisterial enviaréa al alcalde
respectivo |la propuesta de normas urbanisticas especiales, quien informard a la
conuni dad y deberéa remtirla al concejo nunicipal en el plazo naxi nb de diez dias
habi | es.

El concejo nunicipal contara con treinta dias habiles para su
pronunci am ent o, contados desde el ingreso de |a propuesta a |la nunicipalidad. S
transcurrido dicho plazo |l a Secretaria Regional Mnisterial no ha recibido copia de
acta en que conste el pronuncianiento del concejo, |a propuesta se tendr& por
aprobada. Si el concejo rechaza |a propuesta o presenta observaci ones, |la Secretaria
Regional Mnisterial tendra el plazo de treinta dias habiles para analizar |os
argunent os esgrimdos y, eventual nente, renmtirle una nueva propuesta para su
pronunci am ento, en el nisnob plazo y condiciones sefial ados en este articulo.

bt eni da | a aprobaci 6n del concejo nunicipal, de manera expresa o por e
venci mi ento del plazo, el alcalde podrad sancionar el texto aprobatorio de |la
propuesta por decreto alcaldicio fundado. En | 0s casos en que se trate de una
propuesta de nornmas urbanisticas especial es que haya debi do soneterse a
procedi m ento de eval uaci 6n anbiental estratégica, |a Secretaria Regi ona
M nisterial de Vivienda y Urbanisnmo deberda remtir al nunicipio la resoluci én de
térm no de dicho procedimento en forna previa a dictar | a resoluci 6n que sanci ona
| a propuesta.

Articulo 99.- El decreto alcaldicio que apruebe el establ ecimento de nornas
urbani sticas especial es aplicables a uno o mas terrenos debera establ ecer el plazo
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de vigencia de sus efectos y publicarse en el Diario Oficial. Los planos y una copia
del decreto alcaldicio correspondi ente se archivaran en el Conservador de Bienes
Raices, en la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Ubanisnmb y en la
muni ci pal i dad correspondi ente.

La solicitud de perm so de edificaci 6n para tales proyectos deberé especificar
el decreto alcaldicio que aprobd |as normas urbanisticas especiales y presentarse
dentro del plazo indicado en el inciso primero, sin necesidad de adjuntar un
certificado de informaci ones previas que deje constancia de tales nornas .

La recepci 6n definitiva de | os proyectos debera realizarse conforne al pern so
otorgado y a las nornmas urbanisticas especi al es establ eci das por decreto al cal dicio,
aun cuando el instrunento de planificacién aplicable en el territorio se haya
nmodi fi cado en el tienpo internmedio o se haya cunplido el plazo indicado en el inciso
prinero.

La recepci 6n definitiva de | os proyectos extinguira | os efectos del decreto
al cal dici o que aprueba el establecimento de normas urbanisticas especi al es.

Articulo 100.- DEROGADO
Articul o 101.- DEROCGADO
Articulo 102.- DEROCGADO
Articul o 103.- DEROCGADO
Articul o 104.- DEROCGADO

TITULO |11
De | a construcci 6n

CAPI TULO |
Nor mas de di sefio

PARRAFO 1°.- Del disefio de obras de urbanizaci 6n y edificacién

Articulo 105°.- El disefio de | as obras de urbani zaci 6n y edificaci 6n
debera cunplir con | os standard que establ ezca | a Ordenanza CGeneral en lo relativo
a:

a) Trazados vi al es urbanos;

b) Areas verdes y equi pamni ento;

c) Lineas de edificacio6n, rasantes, alturas, salientes, cierros, etc;

d) Dinmensionamento ninino de | os espacios, segln su uso especifico
(habitaci 6n, conercio oficina, escolar, asistencial, circulacioén, etc.);

e) Condi ciones de estabilidad y asism cidad;

f) Condi ci ones de inconbustibilidad;

g) Condiciones de sal ubridad, seguridad, habitabilidad, ilumnacioény
venti |l aci on;

h) Dot aci 6n de servicios sanitarios, de reciclaje o separacion de residuos en
origen y energéticos, y otras materi as que sefiale | a Ordenanza CGeneral, y

i) Caracteristicas de disefio, materialidad, resistencia estructural y
seguri dad, para |las edificaciones que se puedan enplazar en |las areas de riesgo y
areas de restriccion incluidas en |os planes regul adores y planes seccional es, v,
en el caso de urbani zaci ones que se enplacen en tales areas, |las caracteristicas de
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| as obras de urbanizaci 6n destinadas a nmitigar los riesgos y facilitar la
evacuaci 6n haci a zonas seguras o servir, cuando corresponda, conp alternativa para
el escurrimento de |as aguas.

j) Caracteristicas y condiciones tendientes a prevenir |los delitos y garanti zar
| a seguridad de | as personas y sus bienes en el espacio publico.

Articulo 106.- Para alcanzar la finalidad prevista en el articulo anterior, |os
materiales y sistenas a usar en |as urbani zaci ones y construcci ones deberan cunplir
con las "Normas Técni cas" preparadas por el Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno,
sus servicios dependientes o el Instituto Nacional de Normalizaci én

Las enpresas a | as que corresponda proveer a |la obra de servicios sanitarios y de
servicios energéticos que sefiale | a Ordenanza General deberan aconpafiar toda | a
i nformaci 6n que sea requerida por el proyecto de construcci én en el plazo de diez
dias, contado desde que se les forrmule la solicitud por nedio de sus canal es
i nstitucional es.

PARRAFO 2°.- De | os conjuntos arndni cos

Articulo 107°.- Las nornmas general es de | os Planes Regul adores y su Ordenanza
Local, respecto a | a agrupaci 6n de | as construcci ones, coeficientes de
constructibilidad, alturas ninims y méxi mas, y tanafios de | os predios, podran
vari arse cuando | os proyectos tengan |la calidad de "conjuntos arnoni cos"

Para este efecto se considerara conp tal es aquel |l as agrupaci ones de
construcci ones que, por condiciones de uso, |ocalizacién, dinensioén o anpliacion
de otras estén rel acionadas entre si, de tal manera que constituyan una uni dad
espaci al propia, distinta del caréacter general del barrio o sector

Articulo 108°.- En |os casos sefial ados en el articul o precedente, |os
Asesores Urbani stas podrén autorizar excepciones a |la reglanentaci 6n de |la
Ordenanza Local, sienpre que no se afecten | os espaci os de uso publico, la linea de
edificaci 6n, destino y el asoleamento nininb de |as construcciones colindantes.

En |l os casos en que hubi ere duda sobre |la aplicaci 6n del concepto de "conjunto
arnoni co", el Asesor Urbanista |o sonetera a |l a consideraci 6n de la Secretaria
Regi onal correspondiente del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno.

Articulo 109°.- Las condiciones nininmas de uso, localizacién, dinmensioén o
anpliaci 6n, para aplicar el concepto de "Conjunto Arndnico", seran reglanent adas
en |la Ordenanza Cener al

PARRAFO 3°.- De los Edificios y Viviendas Acogidos a |la Ley de Propiedad
Hori zonta

Articul o 110.- DEROCGADO
Articulo 111.- DEROGADO

Articulo 112.- .- DEROCGADO

Articul o 113.- DEROGADO
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Articul o 114. - DEROGADO
Articul o 115. - DEROGADO

CAPI TULO 1 1
De | a ej ecuci 6n de obras de urbani zaci 6n, edificaci 6n e instal aci ones
conpl enent ari as

PARRAFO 1°.- De | os perm sos

Articulo 116.- La construcci 6n, reconstrucci én, reparaci 6n, alteracién
anpliaci6n y denolicién de edificios y obras de urbani zaci 6n de cual qui er
nat ural eza, sean urbanas o rurales, requeriran permso de la Direcci6n de Coras
Muni ci pal es a solicitud del propietario. Con todo, |la Odenanza General sefial ara
| as excepciones que no requieren perniso de la Direcci6n de Goras Minicipales y
aquel las en que se habilita su ejecuci 6n nedi ante el uso de otras técnicas, |as que
en ningun caso podréan inplicar una carga adm nistrativa mayor para el propietario
gue la obtenci6n de |l os pernisos a que se refiere este inciso.

Deber &an cunplir con esta obligacion | as urbani zaci ones y construcci ones
fiscales, senifiscales, de corporaci ones o enpresas autoénonas del Estado y de |as
Fuerzas Arnmadas, de |as Fuerzas de Orden y Seguridad Publica, de Gendarneria de
Chi l e.

Las construcciones destinadas a equi pam ento de sal ud, educaci 6n, seguridad y
culto, cuya carga de ocupaci 6n sea inferior a 1.000 personas, se entenderdan sienpre
adm ti das cuando se enplacen en el area rural y, en estos casos, para |a obtencion
del perm so de edificaci én requeriran contar con el inforne previo favorable a que
se refiere el inciso tercero del articulo 55 de esta ley, el que sefal ar4, adengés
de |l as condi ci ones de urbani zaci 6n, |las normas urbanisticas aplicables a la
edi fi caci on.

No requeriran perniso |as obras de infraestructura de transporte, sanitariay
energética que ejecute el Estado, sin perjuicio de |o establecido en el inciso fina
del articulo 55, ni las obras urbanas o rurales de caréacter ligero o provisorio, en
la forma que deternine | a Ordenanza General

Sin perjuicio de | o establecido en el inciso segundo, |as obras de caréacter
mlitar de |las Fuerzas Armadas, |las de caracter policial de | as Fuerzas de Orden y
Seguri dad Publica, |as de caracter penitenciario, destinadas a sus fines propios, y
| as instal aci ones del Banco Central de Chile destinadas a sus procesos de recepci 6n
y distribuci én de circulante, y de al macenani ento, procesam ento y custodia de
val ores, sean urbanas o rurales, no requeriran de |l os permi sos a que se refiere e
inciso primero de este articulo ni estaran sonetidas a inspecciones o recepciones
de ningun tipo por las Direcciones de Cbhras Minicipales nientras tengan este
caracter. En igual forma no les serédn aplicables las |linmtaciones ni autorizaciones
establ ecidas en el articulo 55. Estas excepci ones se extenderéan igualnente, a las
demas obras ubicadas dentro del misnb predio en que se enplacen |las construcciones a
que se refiere este inciso, aun cuando estén destinadas a su equi panmiento o al uso
habi t aci onal . Todas estas obras deberan ajustarse a |las Normas Técnicas, a la
Ordenanza General y al Plan Regul ador respectivo, en su caso. Concluidas |as obras,
el propietario debera presentar una declaraci én ante |la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es, indicando el destino de |as edificaciones e individualizando a |as
personas a qui enes pudi ere corresponder al gun grado de responsabilidad de
conformdad a los articulos 17 y 18 de esta |ey.

El Director de Cbras Minicipal es concederd el perniso o |a autorizaci6n
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requerida previo pago de | os derechos que procedan, sin perjuicio de |las facilidades
de pago contenpladas en el articulo 128, si de la revision de | os antecedentes
aconpafiados a la solicitud verifica | o siguiente:

a) Que los proyectos cunplen con | as normas urbanisticas y |as condiciones
necesarias para aplicarlas, vigentes a |la fecha de presentaci 6n de la solicitud.

b) Que se han aconpafiado aquel | os ant ecedentes exigi dos para conceder el permni so
0 autorizaci 6n que acreditan el cunplimento de disposiciones |egales y
reglanentarias distintas de las indicadas en la letra a) precedente, vigentes a la
fecha de presentaci 6n de la solicitud. Para estos efectos, el Director de Cbras
Muni ci pal es sél o debera verificar que se aconpafian | os antecedentes exi gi dos para
cada tipo de solicitud y que aquellos corresponden al proyecto respectivo. E
propietario, el arquitecto y | os demas profesional es seran responsabl es por |as
i nfracciones a | as disposiciones |egales, reglanentarias o técnicas respectivas que
consten en | os antecedentes que suscriban

Si el Director de Goras Minicipales verifica que no se cunple con | o indicado en
la letra a) del inciso anterior, en un solo acto, salvo | as excepciones que di sponga
|l a Ordenanza General, y dentro del plazo méxi no para pronunci arse que corresponda,
debera poner en conocimento del solicitante un acta donde sefiale | a totalidad de
| as observaci ones que estinme deben ser aclaradas o subsanadas para aprobar |a
solicitud, e indicara con claridad la o las normas no cunplidas. En el evento de que
el solicitante no subsane o aclare | as observaci ones en el plazo de sesenta dias, e
Director de Obras Minicipal es debera emtir una resol uci 6n rechazando la solicitud
y devol vera todos | os antecedentes al solicitante, debidanente tinbrados.

Para efectos de dar cunplimento al principio de econonia procedi nental, el
M nisterio de Vivienda y Urbani sno podré dictar instrucciones para |la aplicaci én de
la revision y verificacion antes descritas en la forma prescrita en el articulo
4°, incluyendo fichas de revision y verificacion de solicitudes y fornul arios de
actas de observaci ones.

Se entenderda por normas urbanisticas aquellas contenidas en esta ley, en su
Ordenanza General y en los instrunentos de planificacion territorial que afecten a
edi ficaci ones, divisiones afectas, subdivisiones, fusiones, |oteos, urbanizaciones y
nodi fi caci ones de deslindes, en lo relativo a | os usos de suel o, cesiones, sistenas
de agrupam ento, coeficientes de constructibilidad, coeficientes de ocupaci 6n de
suel o o de | os pisos superiores, superficie predial nminima, frente predial ninino,
al turas maxi nas de edificaci 6n, adosam entos, distanciam entos, antejardines,
ochavos y rasantes, densidades méaxi nas, estaci onam entos, franjas afectas a
declaratoria de utilidad publica y a4reas de riesgo o de proteccion

La Direcci on de Cbras Minicipales, a peticioén del interesado, emtiréa un
certificado de infornmaci ones previas que contenga |as condici ones aplicables a
predio de que se trate, de acuerdo con | as normas urbanisticas derivadas de
instrunento de planificacion territorial respectivo. El certificado mantendra su
validez mentras no se nodi fiquen |as nornmas urbanisticas, |egales o reglanentarias
pertinentes. Los certificados de infornmaciones previas que se otorguen respecto de
los lotes resultantes de divisiones afectas y | oteos con urbani zaci 6n garanti zada
mant endr &n su vigencia mentras no se nodifiquen el plano de subdivision, loteo o
ur bani zaci 6n, o las nornas urbanisticas |legales o reglanentari as.

Sin perjuicio de o anterior, podran soneterse a | a aprobaci 6n del Director de
bras Muni ci pal es, anteproyectos de | oteo, de edificacién o de urbani zaci 6n. El
ant eproyect o aprobado mantendra su vi gencia respecto de todas | as condici ones
ur bani sticas del instrunento de planificacion territorial respectivo y de las
normas de | a Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones consi deradas en aquél y
con | as que se hubi ere aprobado, para |os efectos de |a obtenci én del perm so
correspondi ente, durante el plazo que deternine |a nmsma Ordenanza.

La Direcci 6n de Gbras Minici pal es deber& exhibir, en el acceso principal a sus
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oficinas, la resolucién a que se refiere el inciso prinero del articulo 116 bis O
Asi mi snp, debera mantener, a disposicion de cual qui er persona que |o requiera, |os
ant ecedent es conpl etos rel aci onados con di chos perm sos o autorizaci ones, con
observancia de | o dispuesto en la ley N° 19.628, sobre protecci 6n de |la vida
privada, o la normativa que |a reenpl ace.

Articulo 116 bis.- Los propietarios que soliciten un perm so de construcci 6n
podran contratar un revisor independiente, con inscripcidn vigente en el Registro
Naci onal de Revi sores | ndependi entes de Cbras de Construcci 6n, del Mnisterio de la
Vivienda y U banisnb creado por la ley N 20.071. Sin enbargo, sera obligatoria la
contrataci 6n de un revisor independiente cuando se trate de edificios de uso
publico y demas casos que deternine | a Ordenanza General

En el desenpefio de sus funciones, |os revisores independientes a que se refiere
este articul o deberén supervisar y certificar que |os proyectos de arquitectura y
| as obras cunplen con todas |as disposiciones |legales y reglanentarias aplicables, y
emtir los informes que se requieran para tales efectos, cuyo conteni do determ nara
| a Ordenanza General. Dichos informes deberéan explicar |a manera en que se da
cunplimento a |l as normas urbanisticas que resultan aplicables al proyecto y
certificar el cunplimento de | as demas nornas general es y especificas de esta | ey
y su Ordenanza Ceneral, adenas de aquel |l as proveni entes de otros cuerpos |legales y
regl anent ari os sobre construcci 6n que resulten aplicables al proyecto. El Mnisterio
de Vivienda y Urbanisnp, a través de la Division de Desarroll o U bano, debera
el aborar uno o mas formatos tipo de informe, segln el tipo de proyecto, nediante
circular. Estos docunentos se deberan nantener a di sposicién de cual qui er
interesado en el sitio web institucional. Los infornmes el aborados por |os revisores
i ndependi ent es deberén ajustarse al fornato tipo el aborado para estos efectos y el
i ncunplimento de dicha obligacion seréa causal de rechazo del ingreso de la
solicitud del perm so, autorizaci6n o recepci 6n. Con todo, |0s revisores
i ndependi entes no supervisaran el proyecto de célculo estructural, ni |os proyectos
de ingenieria, en su caso

El revisor independiente sera solidarianente responsable con el arquitecto que
realice el proyecto de arquitectura, en lo relativo a que el proyecto y sus obras
cunplen con todas |las nornas | egales, reglanentarias y técnicas aplicables.

Los derechos nunicipales a que se refiere el articulo 130 se reduciréan en e
30% cuando se aconpafie el informe favorable del revisor independiente. Dicha rebaja
de derechos incluye | a participaci 6n del revisor independiente a que se refiere este
articulo tanto en el permiso de construcci 6n, cono en |la recepci é6n definitiva de
sus obras.

Articulo 116 bis A).- Los propietarios que soliciten un perni so de construcci 6n
para edificios de uso publico y demas casos que determine |la Ordenanza Cenera
deberéan contratar la revisién del proyecto de céalculo estructural respectivo por
parte de un tercero i ndependi ente del profesional u oficina que |o haya realizado y
gue cuente con inscripcion en un registro que para estos efectos mantendra e
M nisterio de la Vivienda y Urbanisno. EIl Mnisterio podréa enconendar dicho registro
a la entidad denonminada "Instituto de |a Construcci 6n", cuya personalidad juridica
fuera concedi da por decreto supreno N° 1.115, de 1996, del Mnisterio de Justicia.

La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones establecera el alcance, |as
condi ci ones, | as diversidades geograficas y | os demas aspectos que deberan
contenpl arse en la revision del calculo estructural

En el desenpefio de sus funciones, el revisor del proyecto de célculo
estructural sera solidarianente responsable con el profesional conpetente que
realizé el proyecto de célculo estructural, debiendo verificar que |os planos, la
nenoria de calculo, incluida en ésta el protocolo de inspecci 6n que se defina en
la norma técnica, y |las especificaciones técnicas, cunplan con todas |as nornas
apl i cabl es.
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Articulo 116 bis B).- DEROGADO

Articulo 116 bis C - La municipalidad debera publicar en su sitio web, a nas
tardar el quinto dia habil de cada nes, una resoluci6n de |la Direcci 6n de Qoras
Muni ci pal es que contenga el listado con todos |os permi sos y autorizaci ones que
hubi esen sido otorgados durante el nmes anterior, junto con una copia de aquellos. En
di cha publicaci 6n se dejara expresa constancia de la fecha en que se realiza y, a
contar de ésta, |los permi sos y autorizaciones se presumran de derecho conoci dos,
para efectos de | o dispuesto en el articulo 118 bis.

Lo previsto en el inciso anterior es un deber de transparencia activa, de
conformdad a lo previsto en la ley N° 20.285, sobre acceso a |la infornmaciéon
publica, y le seréa aplicable | o dispuesto en dicha ley, salvo en o que resulte
contrario con este articulo. Para efectos de |o dispuesto en la letra d) de
articulo 33, contenido en el articulo prinero de la |l ey antes indicada, se
considerard que los incisos prinmero y segundo del presente articulo forman parte de
| a | egislaci 6n sobre transparencia y acceso a |la informaci 6n, no obstante, el deber
del Consejo para |la Transparencia de coordinarse y propender a |l a unidad de acci 6n
con el Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, a través de |la Divisién de Desarrollo
Ur bano.

Asim sno, |a Ordenanza General establecerd otra la forma, plazo y condiciones
nmedi ante |las cuales se podré informar |la resolucion que se indica en el inciso
prinmero del presente articulo al publico, al concejo nunicipal y a las juntas de
veci nos de | a unidad vecinal correspondiente. Sin perjuicio de |lo anterior, se
considerara la instalacién de un letrero visible en el lugar de |a obra, de acuerdo
a las caracteristicas de | os proyectos.

Articulo 116 bis D).- La Ordenanza General de esta |l ey podra establ ecer nornas
especi al es y procedi nmentos sinplificados de aprobaci én y recepci 6n para |la
regul ari zaci 6n de construcciones y |a aprobaci 6n de nuevas construcci ones que se
realicen en zonas que hubi eren sido decretadas zona af ectada por catastrofe, cuando
fornmen parte de | os planes de reconstrucci 6n regi onales o municipales, o se trate de
reconstruir o reponer construcci ones dafiadas por |a catéastrofe.

Los permisos y recepciones de obras de que trata el inciso anterior podran ser
otorgados por |la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani sno cuando se
trate de | as siguientes situaciones especial es:

a) Sol i citudes sobre las cuales la Direcci6on de Coras Minicipal es no se hubiere
pronunci ado dentro del plazo maxi no establecido en |la presente ley, o se encuentren
con observaci ones que no corresponden de acuerdo a la normativa vigente, sin
perjuicio de | a opcién del solicitante para proceder de confornidad con el articulo
118 inciso cuarto, a su el eccioén

b) Qoras ubi cadas en | ocalidades distantes mas de 30 kil énetros de |la ciudad sede
de la Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es.

Para | os efectos del inciso anterior, la Secretaria Regional, previo a
otorgam ento del perniso, debera consultar |a opinién del Director de Qoras
Muni ci pal es respectivo, quien tendra 5 dias habil es para responder

O orgado un pernmiso o recepci 6n por parte de la Secretaria Regional, para |los
efectos de archivo y catastro, |os planos y antecedentes de |la construcci 6n deberan
remtirse a la Direcci 6n de Cbras Minici pal es en un plazo no superior a 30 dias,
junto con el pago de | os derechos nunici pal es correspondi ent es.

La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani smo podra autorizar
excepci ones respecto de |las obligaciones de urbanizaci 6n, atendiendo a | as
caracteristicas especiales de las |ocalidades en que se enplazaran | os proyectos.
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Los proyectos a que se refiere el presente articulo no requeriréan
aut ori zaci ones o pronunci am entos de otros organi snos del Estado ni requisitos
adi cional es a | os que establ ezca | a Ordenanza General

Las di sposiciones que se establecen en el presente articulo, tendran un plazo
de vigencia de dos afios, a partir de la fecha de publicacién en el Diario Cficia
del decreto que declaré |la zona afectada por catastrofe, plazo que se podréa
prorrogar, nedi ante decreto suprenp, hasta por igual periodo, por una sola vez.

Trat andose de proyectos habitaci onal es con subsidio estatal, dirigidos a
resol ver probl enas derivados de |a catéastrofe, podréa aplicarse | o dispuesto en el
articulo 50 de la presente |ey.

Las solicitudes de nodificaci ones de cauces naturales o artificiales a que se
refieren los articulos 41 y 171 del Codigo de Aguas, que fueren necesarias para
ej ecutar obras de edificaci én o urbani zaci 6n, en | 0os casos a que se refiere e
presente articul o, deberan ser evacuadas por el organi snb conpetente en un plazo
maxi no de 15 dias habiles, contados desde |a recepci6n del requerimento
respectivo. Transcurrido dicho plazo sin que hubiere pronunci am ento, se entenderé
gue no exi sten objeciones a lo solicitado. Las nodificaciones a que se refiere este
i nci so quedar an exentas del procedimento establecido en el parrafo 1 del titulo
del Libro Segundo del Coédigo de Aguas. Lo anterior no podré nenoscabar o perjudicar
derechos de terceros

Durante el plazo establecido en el inciso séptino del presente articulo, |as
regul ari zaci ones y anpli aci ones de vivi endas soci al es, cuyo valor de tasaci én de |la
vi vi enda no sea superior a 520 uni dades de fonento, cal culado conforne a |la tabla de
costos unitarios por netro cuadrado de construcci 6n del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani snpb, estaran exentas del pago de derechos nunicipales a que se refiere e
articulo 130 de esta |ey.

El Mnistro de Vivienda y U bani snb, nediante resoluci 6n, podra asignar a un
proyecto de construcci 6n especifico la calificacién de "proyecto de interés
publico". Se entendera que dichos proyectos fornman parte de | as nuevas
construcciones a que se refiere el inciso prinmero del presente articulo.

Articulo 116 bis E. - Las torres soporte de antenas y sistenas radi antes de
transm si 6n de tel econuni caci ones podréan instal arse en areas urbanas y rural es,
debi endo en anbos casos sujetarse a | o dispuesto en este articulo y en los
articulos 116 bis F, 116 bis G 116 bis Hy 116 bis | de esta |ley, segun sea el
caso.

Para estos efectos, se entenderd que las torres soporte de antenas y sistenms
radi antes de transnisi 6n de tel econmuni caci ones corresponden al conjunto especifico
de el enentos soportantes de una antena y sistena radi ante de transm si 6n de
t el econuni caci ones. Por su parte, la antena y sistenma radiante de transm si 6n de
t el econuni caci ones corresponde a aquel dispositivo a que se refiere el articulo 19
bis de | a Ley CGeneral de Tel econuni caci ones.

Trat andose de | os permisos de instalacién de torres soporte de antenas y
sistemas radi antes de transm si 6n de tel econuni caci ones que se soliciten en areas
de riesgo, ademhs de cunplir con los requisitos que se indican en esta ley, se
deber & aconpafiar a | a respectiva solicitud un estudi o fundado, el aborado por un
prof esi onal especialista y validado por el organisnmo conpetente, que determine |as
acci ones que deberén ejecutarse para | a adecuada utilizaci én de |las m snas,
conforne a |l o dispuesto en |a Ordenanza General de esta |ey. Tal es acci ones deberan
estar materializadas antes de |la recepcién de la torre por parte de la Direcciodn de
Gobras de | a nunicipalidad respectiva y, en todo caso, dentro del plazo de 12 neses
contado desde la fecha de la solicitud del permi so o del aviso de instal acion
cuando correspondi ere.
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Trat andose de areas de proteccion, la instalacion de torres soporte de
antenas y sistemas radiantes de transm si 6n de tel econuni caci ones serd autorizada
debi endo darse sienpre cunplimento a lo establecido en la ley N 19.300, en los
casos que asi corresponda. En caso de zonas decl aradas de interés turistico
conforne al N° 7) del articulo 8° de la ley N° 20.423 se aplicara el réginen
establ ecido en los articul os siguientes, segun corresponda.

No podran instalarse antenas y sistemas radi antes de transm si 6n de
t el econuni caci ones en aquel | as zonas urbanas saturadas de sistenas radi antes de
t el econuni caci ones conforne al articulo 7° de la Ley General de Tel econmuni caci ones,
m entras dicha calificaci dn se encuentre vigente.

Tanpoco podran enpl azarse torres soporte de antenas y sistemas radi antes de
transm si 6n de tel econuni caci ones dentro de establ eci m entos educaci onal es publicos
o privados, salas cuna, jardines infantiles, hospitales, clinicas o consultorios,
predi os urbanos donde existan torres de alta tensi 6n, ni hogares de ancianos u otras
areas sensibles de protecci 6n asi definidas por |a Subsecretaria de
Tel econuni caci ones, ni en sitios ubicados a una distancia nenor a cuatro veces |la
altura de la torre de |os deslindes de estos establ eci mi entos, con un ninino de 50
metros de distancia, salvo que se trate de aquellas torres soportes de antenas y
si stemas radi antes de transmnision de tel ecomuni caci ones a que se refieren |los
articulos 116 bis Gy 116 bis H de esta ley o sean requeridas por dichos
est abl ecimi entos para sus fines propios.

Para | os efectos de | o dispuesto en los articulos siguientes, la altura de la
torre soporte de antenas y sistenas radi antes de transni si én de tel ecormuni caci ones
se nmedira desde el suelo natural, salvo que se instalen sobre edificios de mas de 5
pi sos.

Lo dispuesto en este articulo no serd exigible para las torres soporte de
antenas y sistemas radi antes de transm si 6n de tel econuni caci ones de | os servicios
de aficionados a | as tel econuni caci ones ni al cuerpo de bonberos u organi snbs que
presten servicios de utilidad puablica respecto de estas misnmas torres instal adas en
virtud de una concesi 6n de servicios |linitados de tel econuni caci ones. Las torres
soporte de antenas y sistemas radi antes instal adas en aplicaci 6n de |la presente
norma no podran conpartir su infraestructura con otros concesionarios salvo que
reanan | os misnobs requi sitos establ eci dos en ésta.

Articulo 116 bis F.- Toda torre soporte de antenas y sistemas radiantes de
transm si 6n de tel econuni caci ones de nas de doce netros de altura, incluidos en
ell o sus antenas y sistemas radi antes, instal ada por concesionarios, requerira
pernmi so de instalacion de la Direcci6n de Cbras Minici pal es respecti va.

Con todo, l|as nunicipalidades deberan determ nar medi ante ordenanza dictada
conforme con el articulo 65 letra k) de la ley N 18.695, las zonas de | os bienes
nmuni ci pal es o naci onal es de uso publico que adm ni stran, donde preferentemente se
tendra derecho de uso para el enplazam ento de torres soporte de antenas de mas de
doce netros. Dicha ordenanza establecera las tarifas que | a nunicipalidad respectiva
podré cobrar por el nencionado derecho de uso. Lo anterior, sin perjuicio del pago
de | os derechos que I as municipalidades cobren en el ejercicio de sus atribuciones
conforne al articulo 130 de |la presente |ey.

La instalacién de tales torres en las zonas preferentes se regiréd por la
presente disposicioén con |a sal vedad que en estos casos no serd necesaria la
autori zaci 6n nmunici pal a que se refiere la letra a) de este articulo.

Las instalaciones a que se refiere el presente articulo deberéan cunplir con |lo
di spuesto en el articulo 116 bis E, con |os distanci am entos establ ecidos en |la
Ordenanza General de la presente ley y, en caso de enpl azarse en areas urbanas, |es
sera aplicable, adicionalnmente, el réginen de rasantes que establezca el plan
regul ador respectivo, o0 en su defecto |l a Ordenanza General de esta |ey.

Quedar an exentas del cunplimento de |as nornmas sobre di stanci am entos a que se
refiere el inciso anterior aquellas instalaciones de estructuras que, con el solo
obj etivo de colocalizar una nueva antena o sistena radiante de otro operador, deban
nodi ficar su altura. Para tal es efectos, dichas instal aciones podran sobrepasar |as
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rasantes, sienpre que dicha nodificaci 6n no supere el treinta por ciento de |la
altura total de la torre soporte original

A la solicitud de perm so de instalacion a que se refiere este articulo se
deberan aconpafiar | os si gui entes antecedentes:

a) Solicitud de instalacién, suscrita por el propietario o propietarios del
i nmuebl e donde se efectuara la instalacion y por el concesionario responsable de |la
torre soporte de antenas y sistemas radi antes de transni si 6n de tel econuni caci ones.
En caso de que el pernmiso se solicite para la instalaci 6n de torres soporte de
antenas y sistemas radi antes de transm si 6on de tel econuni caci ones en bi enes
naci onal es de uso publico o en bienes fiscal es adninistrados por nunici pal i dades,
sera necesario ademds de la solicitud por parte del operador, de autorizaci 6n de
I a Munici palidad respectiva

b) Proyecto firnmado por un profesional conpetente en el que se incluyan |os
pl anos de la instalacién de la torre, |los cual es deberan graficar el cunplimento
de los distanciamentos mninbs y las rasantes a que se refiere este articulo.

Di cho pl ano debera ser firnado por el propietario o copropietarios del innueble
donde se efectuard la instalacion y por el concesionario responsable de la nmisma o
su representante legal. Asinisnp, el proyecto debera aconpafar una nenoria
explicativa que indique | as nmedidas de disefio y construcci 6n adoptadas para

arnmoni zar la estructura con el entorno urbano y con la arquitectura del |ugar donde
se enplazan. Tal nenoria explicativa no sera requerida cuando el disefio de la torre
se encuentre entre aquellos incluidos en el catalogo o nénmina que al efecto haya
dictado el Mnisterio de Vivienda y U banisnpb, previo inforne de |a Subsecretaria de
Tel econuni caci ones, |a que podra considerar |las caracteristicas urbanas y naturales
de las distintas regiones del pais.

c) Presupuesto del costo total del proyecto, considerando, entre otros,
estructuras, sistemms radiantes de transm si6n de tel econuni caci ones, equi pos, sala
de equi pos, sistenas anexos y rentas por arriendos.

d) Proyecto de calculo estructural de la torre, incluidas sus fundaci ones, con
su respectiva nmenoria de calculo y planos de estructura, que sefiale | a capaci dad de
soporte de antenas y sistenmas radi antes de transni si 6n de tel econuni caci ones,
el aborado y suscrito por un profesional conpetente. El proyecto debera acreditar que
| a capaci dad de soporte antes sefial ada pernitira | a colocalizaci 6n de antenas y
si stemas radi antes de transnision de tel econuni caciones de, a | o nmenos, otro
concesionario en |las mismas condi ciones si la infraestructura fuera nmenor de 30
netros o tres cuando se trate de estructuras de mas de 30 netros.

e) Certificado emtido por Correos de Chile, que acredite |a conunicaci 6n por
carta certificada, enviada con una antelacion de al nenos treinta dias a la
presentaci 6n de la solicitud, a la junta de vecinos respectiva y a |os propietarios
de todos | os i nmuebl es que se encuentren conprendi dos total o parcialnente en e
area ubicada al interior de la circunferencia que tiene por centro el eje vertica
de la torre y un radi o equivalente a dos veces la altura de la nisna, incluidas sus
antenas y sistemas radiantes. Los innmuebles que se encuentren en |la situaci 6n antes
descrita deberén singul arizarse en un plano autorizado ante Notario.

La conunicaci 6n deberda incluir el proyecto de instalacién de la torre soporte
de antenas y sistenmas radiantes, indicando |a ubicacién exacta de la instalaciodn y
su altura, asi conp |a propuesta del disefio a adoptar para ninimzar el inpacto
urbanistico y arquitecténico de la torre sobre el entorno en que se enplazara y
una resefia de | a propuesta de obra u obras de nejoraniento del espacio publico a
gue se refiere la letra f) de este articulo, indicando alternativas priorizadas para
el caso que no exista pronuncianmento de | os propietarios a que se refiere este
literal. Esta conunicaci 6n no serd necesaria para el innueble en que se instale |la
torre. Para | os efectos de | o dispuesto en este parrafo, se entenderd cunplida | a
obl i gaci 6n de conuni caci 6n al propietario del innueble por el solo hecho de haberse
remitido la referida carta certificada al propietario registrado en el Servicio de
| mpuest os Internos para efectos del inpuesto territorial

Los mi snpbs antecedentes incluidos en | a conunicaci 6n a que hace referencia el
parrafo anterior deberéan ser puestos en conocimento de |a conunidad por nedi o de
una insercion publicada en un periddico de la capital de la provincia o regi 6n con
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una anticipaci6n de, a lo nmenos, 15 dias a la presentaci 6n de |la solicitud.

El incunplimento de | o dispuesto en |l os parrafos anteriores acarreara |la
denegaci 6n del permi so de instalacién o quedara sin efecto de pleno derecho, si es
gque se hubi ese ot orgado

Los propietarios que se encuentren dentro del &area descrita en esta letra
podran formular a través de |la respectiva Direcci6n de Coras al Concej o Mini ci pal
por escrito, y previo inforne de la junta de vecinos respectiva, |as observaci ones
gue estinmen conveni entes acerca del proyecto de instalacién de la torre hasta
treinta dias corridos después de practicada |a conunicaci 6n respectiva, debiendo
optar sea por una obra de conpensaci 6n o por una torre arnoni zada con el entorno
urbano y la arquitectura del lugar donde se enplaza, para lo cual se requeriréa de la
mayoria sinple de los propietarios a que hace referencia el priner parrafo de esta
letra. Dentro del m sno plazo dicha nmayoria conforme a | a opci 6n realizada podréa
proponer sea obras de nejorani ento del espacio publico alternativas a |as propuestas
por el solicitante, hasta por el nobnto equivalente al porcentaje a que se refiere la
letra f) del presente articulo, o disefios de torres alternativos a | os propuestos
por el solicitante, que cunplan con el objetivo de mnimzar el inpacto urbanistico
y arquitectonico de la torre sobre el entorno en que se enplazara, sienpre y cuando
estos di sefios se encuentren dentro de la némna a que se refiere la letra b) de
este articulo. Si los propietarios no se pronunci aren sobre |la opcion a que se
refiere el presente literal o no fornul aren observaci ones confornme al procedimento y
dentro de | os plazos establ ecidos en el presente articulo, la Direccién de Qoras
tendra por aprobada |la obra de nejoramento o el disefio de torre propuesto por e
i nteresado, de acuerdo a la priorizaci 6n realizada.

Ademas, |os propietarios que se encuentren dentro del area descrita en esta
| etra podran oponerse a la instalacion de la torre soporte de antenas y sistenas
radi antes, por razones técnicas, en conformdad al articulo 15 de la ley N
18. 168, General de Tel econuni caciones. El plazo para ejercer tal oposicién sera de
30 dias y se contaréa desde |a fecha en que se haya verificado |a publicacién a que
se refiere el parrafo tercero de esta letra e). Esta conuni caci 6n deberéa
real i zarse conjuntanmente con |la publicaci 6n del extracto a que se refiere el inciso
tercero del misno articulo 15. Para |os efectos previstos en el presente inciso no
sera obligatorio fijar donmicilio en |la comuna de Santiago y |las notificaciones que
correspondan podréan realizarse por carta certificada o correo el ectrdnico

El Concej o Minicipal debera pronunciarse exclusivanmente sobre |a respectiva
propuesta de obra de conpensaci 6n o | a nodificaci 6n del disefio de la torre,
conforme a | as observaci ones que haya recibido de |os propietarios, a través de |la
Di recci 6n de Obras, aprobando |la propuesta del solicitante o de |os propietarios,
para | o cual debera adoptar |os acuerdos pertinentes, todo dentro de un plazo de
veinte dias corridos contado desde el vencimento del térmno para formular tales
observaci ones. Los acuerdos adoptados por el Concejo en esta materia deberéan ser
certificados por el Secretario Minicipal y remtidos a |la respectiva Direccio6n de
bras. Vencido el plazo de que dispone para ello, sin que exista pronunciam ento de
Concej o Muni ci pal, se tendran por rechazadas tal es observaci ones y por aprobada |Ia
obra de nejoramento o el disefio de torre propuesto por el interesado, o el o la
prinmera de la lista si |a propuesta aconpafiada conprendi era nas de una. Para
efectos de | o dispuesto en este parrafo, el Concejo, una vez al afio, deberé
el aborar un listado que indique |los tipos de obras de nejoranm ento que seran
suscepti bl es de financiam ento por parte de |os interesados.

f) Propuesta escrita de obra u obras de nejoraniento del espacio publico
ubicado al interior de la circunferencia que tiene por centro el eje vertical de la
torre hasta un radi o de doscientos cincuenta netros a |l a redonda del |ugar donde se
enpl azara |la nmisma. La propuesta deberd referirse a obras rel aci onadas con | a
i mpl ement aci 6n o habilitaci 6n de servicios de tel econuni caci ones, el nejoraniento
de éareas verdes, pavinentos, ciclovias, lumnarias, ornato u otras, por un nonto
equi valente al treinta por ciento del costo total de la torre soporte de antenas y
si stemas radi antes de transnision de tel econuni caci ones, tonando conop referencia el
presupuesto a que se refiere la letra c) de este articulo. Las obras de nejoraniento
nmenci onadas precedent ement e deberan encontrarse term nadas dentro del plazo de un
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afio contado desde | a fecha en que se otorgue el respectivo perm so de instal acion

de la torre. Este plazo podra prorrogarse por una sola vez, y por un méxi no de seis
meses, por notivos de fuerza mayor o caso fortuito debi danente acreditados ante |la
Direcci 6n de Cbras Muinici pal es, debi endo en este caso renovarse la garantia a que

se refiere el parrafo siguiente. En caso de que | a propuesta aprobada por el Concejo
Muni ci pal consista en la prestaci 6n de servici os de tel econuni caciones, tales
servici os deberan ser otorgados en fornma permanente mentras se encuentre instal ada
la torre soporte de antenas y sistenmas radi antes de transm si 6n de

t el econuni caci ones correspondi ent e.

Para garantizar el fiel cunplinmento de | as obras de nejorani ento del espacio
publico a que se refiere esta letra, el solicitante deber& rendir una cauci 6n a
favor de la Minicipalidad respectiva, |la cual podra consistir indistintamente en una
bol eta bancaria o po6liza de seguro por el nonto de la obra de que se trate. La
garantia debe otorgarse por el plazo de ejecucion de |la obra. Las instituciones
bancari as o aseguradoras que hubieren enitido el respectivo docunento de garantia
pagar an | os val ores garanti zados con el solo nérito del certificado que otorgue el
Director de Cbras Minicipales, en el sentido de que |as obras no se han ejecutado y
que el plazo correspondi ente se encuentra vencido. En este Gltinb caso, dichos
val ores deberan igual nente destinarse a |l as obras de nejoranmiento anteriormente
menci onadas.

g) Certificado de la Direcci6n General de Aeronautica Cvil que acredite que
la altura total de la torre que se pretende enplazar, incluidas sus antenas y
si stemas radi antes, no constituyen peligro para |a navegaci 6n aérea. Estos
ant ecedent es de ubi caci 6n geografica deben coincidir con los del certificado a que
se refieren la letra h) y siguientes.

h) Certificado de |a Subsecretaria de Tel econuni caci ones que acredite el hecho
de haber sido presentada una solicitud de otorgam ento o nodificaci 6n de concesi 6n
de un servicio de tel ecormuni caci ones, cuyo proyecto técnico establ ezca que | os
sistemas y equi pos respectivos se enplazaran en |la torre cuyo perniso de
i nstal aci 6n se solicita. En caso que el perm so sea solicitado por un concesionario
de servicios intermedi os de tel ecormuni caci ones que provea de estos servicios de
infraestructura s6lo se requerira que sea presentada una copia del decreto en
virtud del cual se |le otorgd su concesi 6n o una certificaci 6n efectuada por la
Subsecretaria de encontrarse en tram taci 6n el otorgam ento de |la respectiva
concesi on.

i) Certificado de linea oficial e infornaciones previas.

En caso de que la solicitud establecida en este articulo involucre torres
soporte de antenas y sistemas radi antes de transni si 6n de tel econuni caci ones
conprendi das dentro del catalogo a que se refiere la letra b) del presente
articulo, la solicitud de perm so sélo debera cunplir con | os requisitos
establ ecidos en las letras a), b), salvo nmenoria explicativa, d), salvo en lo
relativo a | a obligaci 6n de col ocalizacion, e) y f) s6lo en cuanto a |la
comnuni caci 6n para efectos de la opcidén a que se refiere el priner literal, g) y h)
anteriores. A este nmisnp régimen estarén sonetidas aquellas torres soporte de
antenas y sistemas radi antes financiadas por |a respectiva concesionaria que
constituyan una contribucid6n a la arquitectura y al entorno urbano por tratarse de
un objeto de arte para la ciudad certificado por un Conmté de Expertos convocado por
el Mnisterio de las Culturas, las Artes y el Patrinonio integrado por dos nienbros
del Col egi 0o de Arquitectos designados por éste, dos artistas de reconocida
trayectoria en el anbito artistico pertinente nonbrados por el Mnisterio y un
representante de este ultino organi snb nom nado por el Mnistro, quien tendra voto
dirimente.

Las torres que estén instaladas y |as que se pretenda enpl azar en zonas
decl aradas de interés turistico a que se refiere el N 7) del articulo 8° de la
ey N° 20.423 deberan reunir |as condiciones de disefio y construcci6n
establecidas en la letra b) del presente articulo o estar conprendi das en el
catalogo a que se refiere el msno literal. Asinmisnp, en caso de tratarse de torres
soporte de antenas y sistenas radiantes de transm si 6n de tel econuni caci ones que se
instal en en reenplazo de otras torres, de acuerdo a | o establecido en el articulo 19
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bis de la Ley CGeneral de Tel econuni caci ones, deberan cunplir con | os requisitos
establ ecidos en las letras a), b) con excepci én de |la nenoria explicativa, d), g), ¥y
h) del presente articulo. En tanto, las torres soporte de antenas y sistenas

radi antes de transnisi 6n de tel econuni caci ones que se intervengan o enplacen en
reenpl azo de otras torres, con el propésito de realizar un objeto de arte urbano
certificado por la msnma instancia sefial ada en el inciso anterior so6lo requeriréan

de aviso de instal aci6n, sienpre que su nodificaci 6n no supere el treinta por

ciento de la altura total de la torre soporte original

La Direcci 6n de Gbhras Muinici pal es respectiva, dentro del plazo naxino de
qui nce dias habiles contado de acuerdo a | o establecido en la letra e) precedente,
otorgard el perm so si, de acuerdo a | os antecedentes aconpafiados, | a solicitud de
instalaci6n de la torre cunple con | as disposiciones establ ecidas en esta | ey,
previ o pago de | os derechos nunicipal es correspondientes a | as Cbras Provisorias
confornme al N° 3 de la tabla contenida en el articulo 130 de la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones, o se pronunci ara denegandol o. Si cunplido dicho plazo
no hubi ere pronunciam ento por escrito sobre el perm so se entendera por ese solo
hecho otorgado el perm so por la Direcci6n de Cbras Minicipales. Si el permiso fuere
denegado | os interesados podran reclamar ante la Secretaria Regional Mnisterial
correspondi ente del Mnisterio de Vivienda y U banisnpo, aplicandose para tales
efectos |l o dispuesto en los articulos 118 bis, 118 ter y 118 quater

El perm so de instal aci én se otorgard al concesionario de servicios publicos
e internedi os de tel econunicaciones. ldentificara claramente al beneficiario; la
| ocal i zaci 6n de |l as instal aci ones autorizadas, y no podr& tener un plazo inferior
al que le reste al interesado para conpletar el plazo de su concesi 6n. Los costos
rel aci onados con el retiro de las torres soporte de antenas y sistenas radi antes de
transm si 6n de tel econuni caci ones, una vez expirados |os plazos de | os perm sos,
seran de cargo de cada operador, sin perjuicio de |lo dispuesto en el inciso segundo
del articulo 124, en lo que fuere pertinente.

El Director de Cbras, una vez instalada |la torre, deber& verificar que |la
i nstal aci 6n se ejecut6 confornme al perm so otorgado y procederd a efectuar |a
recepci 6n, si fuere procedente.

Los propietarios de |os innuebles enplazados en el radio a que se refiere la
letra e) del presente articulo que fueren contribuyentes de inpuesto territoria
podréan solicitar una retasaci 6n del aval Go fiscal de sus propi edades para obtener
una di sm nuci 6n de contribuciones, salvo que la instalacién de la torre soporte de
antenas o un sistema radi ante que constituye el factor que disninuye
consi derabl enente el valor de |a propiedad | e sea inputable al propietario u
ocupante. Lo anterior, de acuerdo al articulo 10, letra e), de la ley N 17.235
sobre Inpuesto Territorial

Articulo 116 bis G - Toda torre soporte de antenas y sistemas radiantes de
transm si 6n de tel econuni caci ones de mas de tres y hasta doce netros de altura,

i ncluidos en ellos sus antenas y sistemas radi antes, que reunan |as condici ones de
di sefilo y construcci én previstas en la letra b) del precepto anterior, requerira
perm so de instal aci 6n del Director de Cbras Minicipales confornme a | o dispuesto en
este articulo.

Las instal aciones a que se refiere el inciso anterior deberan cunplir con |as
normas di spuestas en el articulo 116 bis E y con |os distanciam entos establ eci dos
en la Ordenanza Ceneral de esta ley. La correspondiente solicitud de perniso de
i nstal aci 6n, deber& estar aconpafiada de | os antecedentes sefial ados en las letras
a), b), h) ei) del articulo 116 bis F de la presente |ley. Ademas, el solicitante
debera presentar un conprobante de correos que acredite haberse enviado con una
ant el aci 6n no nenor a 15 dias una conunicaci6n a |los propietarios a que se refiere
la letra e) del articulo 116 bis F que inforne a éstos de su solicitud y en
particular de las caracteristicas de la torre a instalar y su disefio. La mayoria
sinple de |os propietarios podr4d solicitar a la Direccion de Coras, dentro de
pl azo de 15 dias, un disefio alternativo para la torre, sienpre que éste se
encontrare en la nénmna a que se refiere la letra b) del articulo 116 bis F, la que
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en definitiva resolveréa

La Direcci 6n de Cbras Minicipal es respectiva debera pronunciarse en la nmism
forma y dentro del nisnpb plazo sefial ado en el articulo 116 bis F, con | a excepci 6n
de que en estos casos no se podra denegar el perm so, aun cuando la torre se enpl ace
en un territorio saturado de instalaci 6n de estructuras de soporte de antenas y
si stemas radi antes de transm si on de tel econmuni caci ones. Si no hubiere
pronunci anm ento por escrito del permiso dentro del plazo para dicho efecto o éste
fuere denegado, se aplicara | o dispuesto en el referido articulo.

El perm so de instal aci 6n de soporte de antenas y sistenas radi antes se
otorgara al concesionari o de servicios publicos e internedi os de
t el econuni caciones. ldentificara claranmente al beneficiario; la |ocalizacion de |as
i nstal aci ones autorizadas, y no podra tener un plazo inferior al que le reste a
i nteresado para conpletar el plazo de su concesi 6n

El Director de Cbras, una vez instalada la torre, debera verificar que la
i nstal aci 6n se ejecut6 conforne al perm so otorgado y procedera a efectuar la
recepci 6n, si fuere procedente.

Aquel l as torres soporte de antenas y sistemas radi antes de transm si 6n de
t el econuni caci ones de nas de tres y hasta doce netros que no retnan |as condiciones
descritas en el inciso prinmero del presente precepto deberan sujetarse integranente
a lo dispuesto en el articulo anterior.

Tanto a las torres soporte de antenas y sistemas radi antes de transm si 6n de
t el econuni caci ones a que se refiere este articulo, que se adosen o adhieran a una
edi ficaci 6n preexistente, conb a | os postes de al unbrado publico o el éctrico,
el ementos publicitarios, sefal ética o nobiliario urbano en cualquier altura, no les
serd exigible el perm so que se contenpla en el inciso prinero del presente
articul o, debiendo cunplir sdlo con el aviso de instalaci 6n establ eci do en el
articulo 116 bis H Dichas estructuras deberan cunplir condiciones de arnoni zaci 6n
con el entorno urbano y la arquitectura del lugar donde se adhi eran o adosen

Sin perjuicio de |l o antes sefial ado, |las torres soporte de antenas y sistenmas
radi antes de transm si 6n de tel ecomuni caci ones de hasta 18 netros que cunplan con
| as condi ci ones de arnoni zaci 6n con la arquitectura y el entorno urbano y di sefiadas
para col ocalizar antenas y sistenas radiantes de terceros concesionari os que provean
a la conuni dad servicio telefénico novil o de transm si 6n de datos, se regiran
por | o dispuesto en el presente articulo, debi endo aconpafar, adenas de | os
ant ecedent es sefal ados en dicho articulo, |os dispuestos en la letra d) del
articulo anterior y el acuerdo de col ocalizaci 6n respectivo.

Articulo 116 bis H - Las torres soporte de antenas y sistenas radi antes de
transm si 6n de tel econuni caci ones de tres o nmenos netros de altura, incluidos en
ell os sus antenas y sistenas radi antes, y aquellas torres soporte de antenas y
si stemas radi antes de transnisi on de tel econuni caci ones que determ ne | a Ordenanza
Ceneral, de conformdad con el articulo 2° bis, requeriran de aviso de
instalacién a la Direcci6n de Cbras Municipales conforne a | os requisitos
establ eci dos en |l a Ordenanza Ceneral

Al msnp aviso estard sujeta la instalaci 6n de aquellas estructuras porta
antenas que se |l evanten sobre edificios de mas de cinco pisos y aquellas que se
pretenda instalar en zonas rurales, cual qui era fuese su tanafio

La instalaci 6n de antenas y sistemas radiantes en una torre ya construida
producto de | a autorizaci é6n para col ocalizar otorgada por el concesionario en virtud
de | o dispuesto en el articulo 116 bis F no requerira perniso o aviso alguno de |la
Di recci 6n de Cbras Muni ci pal es respecti va.

Articulo 116 bis |I.- Se entenderd que un territorio urbano se encuentra
saturado de instal aci 6n de estructuras de torres soporte de antenas y sistenas
radi antes de transm si 6n de tel ecomuni caci ones cuando un concesionari o pretenda
instalar una torre nueva dentro del radio de cien netros a | a redonda donde ya
exi stieren dos o nas torres de doce netros o mas, nedi do éste desde el eje
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vertical de cualquiera de las torres preexistentes. En este caso, el solicitante
debera proceder conforne a | os incisos siguientes. La declaracion de territorio
saturado a que se refiere este inciso se efectuara por |a Subsecretaria de
Tel econuni caci ones, teni endo cono antecedente |as estructuras existentes en e
respectivo territorio, al monmento de emitir un pronuncianiento conforme al articulo
19 bis de la Ley General de Tel econmuni caciones o durante la tramitaci 6n de una
solicitud de concesi 6n o su nodificaci 6n

En caso que por declaracion de un territorio urbano, conp saturado de
i nstal aci 6n de estructuras de soporte de antenas y sistemas radi antes de
transm si 6n de tel econuni caci ones, se deba instalar una o mas antenas o sistenas
radi antes de transmi si 6n de tel ecomuni caci ones en condi ci ones de col ocal i zaci 6n se
requerira aviso de instal acion el que debera aconpafiar el acuerdo o autorizaci én
de col ocal i zaci 6n del propietario de la respectiva torre o copia de |la resol ucién
favorabl e de | a Subsecretaria de Tel econuni caci ones al concesionario requerido, o
del laudo arbitral, segun corresponda, confornme a |lo dispuesto en el articulo 19
bis de la ey N° 18.168, Ceneral de Tel econuni caci ones.

S6l o cuando conforne al articulo 19 bis de |a Ley Ceneral de
Tel ecomuni caci ones | a Subsecretaria hubiere determ nado que | a negativa a la
col ocal i zaci 6n es fundada por parte del concesionario requerido, se podréan instalar
de manera excepci onal torres soporte de antenas de nas de doce netros en estos
territorios, sienpre que reunan |as condiciones de arnoni zaci 6n con el entorno
urbano o la arquitectura del lugar donde se enplaza, y confornme al procedimento y
requi sitos sefal ados en | os articul os anteri ores.

Este régimen tanbi én serd aplicable a la franja de 500 netros contigua a
limte entre una zona urbana y rural determinado en el instrunmento de planificacion
territorial que corresponda.

Articulo 117.- Los pernisos de subdivisién, |oteo o urbanizacion predial y de
construcci ones podran postergarse hasta por un plazo de tres neses, cuando el sector
de ubi caci 6n del terreno esté afectado por estudi os sobre nodificaciones del Plan
Regul ador Interconmunal o Conunal, aprobados por resoluci 6n del Alcalde. Esta
post ergaci 6n deber& ser informada previa y favorabl enente por |la Secretaria
Regi onal correspondi ente del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno.

En caso necesario, el citado plazo de tres neses podra ser prorrogado hasta
conpl etar un méxi no de doce neses. La prorroga se dispondrd por decreto suprenp
del Mnisterio de Vivienda y Ubani sno dictado "por orden del Presidente de |la
Republ i ca" o por resoluci6n del Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno respectivo, seguln se trate de estudi os sobre nodificaci ones de un Pl an
Regul ador I nterconmunal o de un Plan Regul ador Conunal, en su caso. Tanto el decreto
suprenmo cono |a resolucion se publicaran en el Diario Cficial y en algun diario de
| os de mayor circulaci én en | a conuna.

Articulo 118.- La Direcci 6n de Qoras Mini ci pal es di spondré del plazo de
vei nticinco dias habiles, contado desde |la presentacién de la solicitud y sus
ant ecedent es, para pronunci arse sobre | os perm sos de construcci 6n. Dicho plazo
sera de quince dias habiles si a la solicitud se aconpafia i nforne favorable de un
revi sor independiente, con inscripcién vigente en el registro a que se refiere e
inciso primero del articulo 116 bis.

Excepci onal nente, los plazos indicados en el inciso anterior seran de:

a) Cincuenta dias hébiles en proyectos de edificaci 6n cuya carga de ocupaci 6n
sea igual o superior a 1.000 personas, o de treinta dias habiles si a dicha
solicitud se aconpafa informe favorable de un revisor independiente.

b) Quince dias habiles en el caso de solicitudes de perm sos de edificaci 6n de
obras nenores o de autorizaci ones de fusion

El Director de Cobras Minicipal es debera realizar un exanen de admi sibilidad
formal destinado a verificar que se aconpafian | os antecedentes exi gi dos para cada
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tipo de solicitud y que aquéllos corresponden al proyecto respectivo. Si la
solicitud no cunple con dichas exigencias declarard su inadm sibilidad nmediante
resol uci 6n, con indicacio6n de |a causal que funda el rechazo del ingreso. Lo
di spuesto en los articulos 12 y 118 bis seréa aplicable al caso de |as resol uci ones
que declaren inadnisible una solicitud. La solicitud se entenderd acogida a trante
si el Director de Cbras Minicipales no enmite aquella resoluci é6n dentro de | os
prinmeros cinco dias habiles, contados desde | a fecha de su presentaci 6n
Transcurridos | os plazos establ ecidos en los incisos prinmero y segundo sin que |la
Direcci 6n de Cbras Muinici pal es se pronuncie, el solicitante podra hacer valer e
silencio adm nistrativo negativo. La solicitud se entendera rechazada una vez
realizada |l a presentaci 6n del solicitante ante |a menci onada Direcci 6n, en que
mani fi esta su voluntad de tenerla por rechazada.

La Direcci 6on de Cbras Minicipales no podra omitir la resolucion de la
solicitud de permiso bajo pretexto de haber transcurrido el plazo para pronunci arse.
Sin enbargo, estara inpedida de enitir pronunciam ento desde el nonmento en que se
haya realizado | a presentaci 6n a que se refiere el inciso anterior

La concl usi 6n del procedinmento por silencio adm nistrativo negativo es sin
perjuicio de |la responsabilidad administrativa que sea procedente.

Articulo 118 bis.- Los reclanps que se interpongan ante |a Secretaria Regi ona
M nisterial de Vivienda y Urbanisnpb, conforne a |l o dispuesto en el articulo 12, se
sujetaran a las siguientes regl as:

a) Los reclanbs deberan ser interpuestos por un particular interesado o por el
propietario del predio respecto del cual se solicité el permiso o autorizaci 6n
dentro del plazo de treinta dias, contado desde |a fecha de publicaci én o
notificaci6én de la resolucién o de |la presentaci 6n a que se refiere el inciso
cuarto del articulo 118, segun corresponda

b) En el escrito de reclanaci 6n se debera indicar con precision

i. La calidad de parte interesada que notiva |la presentacioén; la
i ndi vi dual i zaci 6n, con indicaci 6n del nonbre y apellidos del reclamante; cédula de
i dentidad; domicilioy, en su caso, la individualizaci én de su apoderado, asi conp
| os nmedios electronicos a través de |l os cuales se Ilevardn a cabo |as
noti fi caci ones.

ii. La resolucién que se reclama y, en su caso, |la presentaci 6n por |la cual se
hizo valer el silencio adm nistrativo negativo.

iii. La norma legal, reglanmentaria o del instrunento de planificacién
territorial que se estima infringida

iv. La forma en que se ha producido la infraccién y, en los casos que
corresponda, |os hechos en | os que se sustenta.

v. Las peticiones concretas que se fornul an.

vi. El listado de | os antecedentes y docunentos que se aconpafan

c) Dentro de los tres dias habiles siguientes al vencimento del plazo indicado

en el literal a) de este articulo, la Secretaria Regional Mnisterial verificaré
que la o las recl amaci ones hayan si do presentadas oportunanmente y que se da
cunplimento a |l as exigencias establecidas en el literal b) precedente. Si la

recl anaci 6n es extenporanea o no cunple con |as exigencias indicadas, |a declarara
i nadni si bl e por resol uci 6n fundada; ésta ser& susceptible del recurso de
reposici on, el que deber& interponerse dentro de tercero dia.

d) Adnitida a tramte, y en el plazo de tres dias habiles, la Secretaria
Regional Mnisterial solicitara a la Direcci 6n de Qoras Mini ci pal es que inforne
respecto de la o las reclanaciones y que remta copia de | os docunentos que confornan
el expediente y | os denmas antecedentes necesarios para resolver. Para | o anterior
la Direcci 6n de Goras Minicipal es contara con el plazo de diez dias habiles,
contado desde la recepcion de la solicitud de infornme. Si cunplido el plazo no ha
recibido el informe, la Secretaria continuara con la tranitaci 6n del procediniento
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sin mas tramte.

e) Si la reclamaci 6n fue interpuesta por un particular interesado distinto de
propietario del innueble que presentd la solicitud que dio origen a |la resol uci6n
que se reclama, |la Secretaria Regional Mnisterial deberd conmunicar la o |las
recl anaci ones al referido propietario, dentro del plazo de tres dias habiles a que
alude el literal d) precedente, con copia de el o los escritos de reclamaci 6n y de
todos | os antecedentes que hasta esa fecha formen parte del expediente, para que haga
val er sus al egaci ones o defensas, aporte docunentos u otros el enentos de juicio,
dentro del plazo de diez dias habiles, contado desde su notificacién. Si cunplido
el plazo el propietario no conparece, podra continuarse con el procediniento, sin
mas tramte.

f) La secretaria regional mnisterial deberd resolver fundadanente el o |os
reclanos en el plazo de cuarenta dias habiles, contado desde el vencimento de |os
pl azos previstos en las letras d) y e).

La secretaria regional mnisterial sélo se pronunciara respecto de |as
peticiones concretas que consten en el o |os escritos de reclamaci6n, y de la o |as
normas | egal es, reglanmentarias o del instrunento de planificacion territorial que se
estinman infringidas por el o los particulares interesados.

En caso de acoger la reclanmaci 6n, la secretaria regional mnisterial podra
dejar sin efecto, total o parcialnmente, |la resolucion reclamada y ordenar su
reenpl azo, enm enda o | a adopci 6n de | as nedi das que correspondan para restabl ecer
el cunplimento de las nornmas infringidas. Si es procedente, ordenara a la
Di recci 6n de Cbras Muni ci pal es conceder el permiso, previo pago de | os derechos
muni ci pal es, reducidos en el 50% vy correspondera el pago previo del msnm nobnto a
la secretaria regional mnisterial, a beneficio fiscal

En el caso de reclamaci ones contra | os rechazos sefal ados en el inciso cuarto
del articulo 118, si la secretaria regional mnisterial verifica que el proyecto
respectivo cunple con | o dispuesto en el inciso sexto del articulo 116, ordenara a
la Direcci 6n de Goras Municipal es concederl o sin nas tramite, previo pago de |os
der echos muni ci pal es, reducidos en el 50% y corresponderé el pago previo del msnp
nonto a la secretaria regional mnisterial, a beneficio fiscal. En caso contrario,
rechazard el reclano, con indicacién de la o las normas que incunplen el proyecto
respectivo.

La resol uci 6n que resuelva |l a recl anaci 6n deber&a ser renitida al particular
i nteresado, al propietario del innmueble, a la Direccion de Cbras Minicipales, a
al calde y al concejo municipal respectivo

g) La Direcci6n de Qoras Minicipales cunplira la instrucci6n dentro del plazo
maxi no de cinco dias habiles, contado desde su notificacion. Si la instruccioén
no se cunple dentro de plazo, la Secretaria Regional Mnisterial procedera conforne
al articulo 15.

h) Las resoluciones de |a Secretaria Regional Mnisterial que resuelvan |as
recl amaci ones a que se refiere el presente articulo seran publicadas en el sitio
web del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, y se pernmitiréd identificarlas por
region y Direccion de Coras Minici pal es.

Las resol uciones enmtidas por |las Secretarias Regionales Mnisteriales de
Vivienda y Urbani sno, de confornidad con | o dispuesto en el articulo 11, soélo
podr an ser inpugnadas nedi ante el recurso de reposicio6n contenplado en el Parrafo
2° del Capitulo IV de la ley N0 19.880, que establ ece bases de | os procedi m entos
admi ni strativos que rigen |os actos de | os 6rganos de |a Adninistraci 6n del Estado.

El recurso de reposicion debera ser interpuesto por cual quier particul ar
interesado o por el propietario del predio respecto del cual se solicitd el pernmso
0 autorizaci 6n, dentro del plazo de treinta dias, contado desde |a fecha de
publicaci 6n de |l a resoluci 6n, efectuada de conformi dad con el inciso prinmero de
articulo 116 bis C, o desde la notificacioén de |la resol ucion respectiva, segun
cor responda.

La resol uci 6n que rechace total o parcialnmente |a reposicion sélo podréa ser
i mpugnada ante |a Corte de Apel aci ones respectiva, de confornidad con | o di spuesto en
el articulo 118 ter."
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Articulo 118 ter.- Las resoluciones de |a Secretaria Regional Mnisterial que
resuel van |1 os reclanps interpuestos conforne a los térmnos de los articulos 12 y
118 bis podran ser inpugnadas ante la Corte de Apel aci ones respectiva por todo
particul ar interesado, dentro del plazo de quince dias habiles. Se entendera que
son inhabiles | os dias sabados, domi ngos y festivos.

El plazo sefalado en el inciso anterior se contara desde |la notificacién a
particul ar interesado de |a resolucion que resuelve I a reclanmaci 6n o desde el
venci mi ento del plazo establecido en la letra f) del articulo anterior, sin que se
haya resuel to expresanente |a reclamaci 6n, hecho que se debera certificar, a
solicitud de parte, automaticanente de forma digital o por el ministro de fe de la
secretaria regional mnisterial respectiva, sin nas tramte.

El escrito deberda indicar, con precision, al nenos, |la calidad de interesado
gue notiva su presentaci 6n; el acto u onisién que se reclam; |a nornma | egal
reglanmentaria o del instrumento de planificacién territorial que se estim
infringida; la forma en que se ha producido |la infracci 6n; cuando sea procedente,
| as razones por las cuales el acto u omsién le perjudican, y |las peticiones
concretas que se formul an.

Presentada | a reclamaci 6n, |la Corte exam nard en cuenta si ha sido interpuesta
oportunanente y cunple con | as exigencias sefial adas en el inciso anterior. Si no
cunple con ello, la declarard inadnisible por resoluci6n fundada, |a que sera
susceptible de recurso de reposicién ante la msma Corte, el que debera
i nterponerse dentro de tercero dia. En subsidio de | a reposicién, procederéd |la
apel aci 6n para ante la Corte Suprenmm, recurso que serda resuelto en cuenta.

Acogida a tramite la reclamaci6on, la Corte dara traslado a |la Secretaria
Regional Mnisterial y a todos |os interesados que intervinieron en el procediniento
adm nistrativo y que puedan resultar afectados por |a sentencia definitiva, por el
térmno de diez dias para que remtan inforne. Asimsnp, podr4 solicitar a la
Di vi si 6n de Desarrollo Ubano que informe, dentro de su anbito de conpetencia.
Ademas, podra dictar orden de no innovar cuando | a ejecuci 6n del acto inpugnado
produzca un dafio irreparable al recurrente.

Venci do el plazo sefial ado en el inciso anterior, la Corte continuara e
procedinmento y podra abrir un término de prueba, si |o estim necesario, que se
regird por las reglas de los incidentes que contenpla el Codigo de Procedinento
Cvil.

Vencido el térnmno de prueba, se renmitiran los autos al fiscal judicial para su
informe y, a continuaci 6n, se ordenara traer |os autos en relacién. La vista de
esta causa gozara de preferencia.

En caso de dar lugar al reclanpb, la sentencia de la Corte dejara sin efecto,
total o parcialnmente, el acto inpugnado; ordenaré |l a dictaci én de |a resol uci6n
gue corresponda para subsanar |a omisién o reenplazar |a resoluci é6n anul ada;
decidira sobre | a declaraci 6n del derecho a | os perjuicios causados por el acto u
om si6n de la Direcci6n de Cbras Minici pal es respectiva, cuando se haya solicitado,
y dispondrd el envio de |os antecedentes al Mnisterio Publico cuando estine que
la infracci 6n puede ser constitutiva de delito.

Cuando se haya dado lugar al reclano, el particular interesado podra presentarse
ante |l os tribunales ordinarios de justicia para demandar, conforne con |as reglas del
juicio sumario, la indemmizaci é6n de | os perjuicios que proceda y ante el Mnisterio
Publico, la investigacién crininal que corresponda. En anbos casos, no podréa
discutirse la ilegalidad ya decl arada

Contra |l a sentencia que resuelve el reclanp sélo procederéan | os recursos de
casacion en la forma y el fondo. Dichos recursos deberan interponerse dentro de
pl azo de di ez dias habiles, contado desde |la notificaci6n de |a sentencia.

Articulo 118 quater.- Interpuesto reclam contra una resol uci 6n de acuerdo
con el articulo 118 bis, la Direccion de Coras Minici pal es debera inhibirse de
conocer cual quier reclamaci én o de iniciar de oficio cual quier revisién, respecto
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de la m sma resol uci 6n

Articulo 119°.- Toda obra de urbani zaci 6n o edificaci 6n debera ejecutarse
con sujecion estricta a |los planos, especificaciones y demas ant ecedentes aprobados
por la Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es.

Si después de concedi do un perm so hubi ere necesi dad de introducir
nodi fi caci ones o variantes en el proyecto o en | as obras correspondi entes, tales
nodi fi caci ones se tramtaran en la forma que sefial e | a Ordenanza General

La Direcci6on de Cbras proveera por escrito la informaci 6n u observaci ones
sobre el proyecto al propietario o profesional que interviene, en fornulario tipo, a
solicitud del interesado. Sera responsabilidad del profesional aportar |os
ant ecedent es necesarios y adecuar el proyecto a | as exigencias que se |le formulen.

Excepci onal nente, tratandose de establ eci mi entos de sal ud, educacionales y
deportivos, podran ejecutarse sinulténeanente en un nisno predio |las obras de
edi fi caci 6n aprobadas por la Direcci 6n de Cbras Minicipal es en dos o mas perm sos
de anpliaci 6n patroci nados por distintos profesionales. En estos casos, el
propietari o debera acreditar el cunplimento de | as nornmas urbanisticas,
considerando para ello las solicitudes en tramte, |os perm sos de edificacioén
otorgados y las edificaciones recepcionadas definitivanente en el predio. Para
ef ectos del control de |las nornas urbanisticas aplicables a todas |as obras, la
Di recci 6n de Cbras Muni ci pal es debera Il evar un registro separado del predio y los
proyectos que se acojan a este articulo. El Director de Cbras Minicipal es revisara
| as solicitudes, segun sus fechas de ingreso, y rechazara aquellas que incunplan
al guna norma urbanistica.

Articulo 119 bis.- Conforne a |lo establecido en el inciso prinero del articulo
116, |l a Ordenanza General establecera |as obras que, en consideraci 6n a aspectos
tales cono el tipo de proyecto, su carga de ocupaci 6n, uso, clase y destino, podran
ej ecutarse previa presentaci 6n de una declaraci 6n jurada ante |a Direcci 6n de
Goras Muni ci pal es segun el procedimento que se indica a continuaci6n

Di cha decl araci 6n jurada debera ser suscrita por un arquitecto y | os demas
prof esi onal es que intervengan, |os que certifican asi, dentro de su anbito de
conpet enci as, que el proyecto cunple con |l as normas urbanisticas y con todas |as
di sposi ci ones que | e sean aplicables.

La Ordenanza General estableceréd el contenido de |a declaraci6n jurada, |os
ant ecedentes que se deberan aconpafiar, y la definiciodn de |os profesionales que
deben suscribirl a.

Para efectos de dar cunplimento a |l o dispuesto en el articulo 170, en |os
casos que corresponda, sera requisito aconpafiar el conprobante de ingreso de
informe de nmitigacion o el certificado que acredite que el proyecto no requiere de
ese inforne, enmtido por el sistenma electrénico indicado en dicho articulo.

Presentada | a declaraci 6n jurada y | os antecedentes, | a Direcci 6n de Chras
Muni ci pal es | os archivaréd en un registro especial para estos fines, previo pago de
| os derechos establ ecidos en el nimero 12 del inciso prinmero del articulo 130, y
emtirad un conprobante de archivo tinbrado y fechado.

Podran ejecutarse |as obras respectivas una vez enitido el conprobante de
archivo de |l a declaraci 6n jurada de inicio de obras. Lo anterior, sin perjuicio de
| a obtenci 6n de | as autorizaciones o el cunplimento de | as exi gencias que
establ ezcan otras leyes para la ejecucion de las msnmas. A partir de ese nomento, |la
Di recci 6n de Cbras Minici pal es podréa ejercer |as potestades de fiscalizaci 6n que
establ ece el Parrafo 5° del Capitulo Il del Titulo Ill, segun corresponda.

La nuni ci pal i dad debera publicar en su sitio web, dentro del quinto dia habi
de cada mes, una resoluci 6n de la Direcci 6n de Obras Mini ci pal es que contenga el
listado con todas | as decl araci ones juradas de inicio de obras archivadas durante e
nmes anterior, junto con una copia de aquellas. En dicha publicaci 6n se dejara
expresa constancia de |a fecha en que se realiza. Respecto de |as obligaciones que
est abl ece este inciso, sera aplicable | o sefialado en el inciso segundo de
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articulo 116 bis C

Las obras de edificacion a las que se refiere el presente articul o deberan
ej ecutarse con estricta sujeciéon a |la declaraciéon jurada de inicio de obras, a |los
pl anos, a |l as especificaciones y a | os denas ant ecedentes presentados a |la
Direcci 6n de Cbras Munici pal es, dentro del plazo que defina | a Ordenanza General, el
cual se contara desde su archivo. Si vencido ese plazo no se presenta ante la
Di recci 6n de Cbras Minicipales |a declaraci 6n jurada de térm no de ejecuci6n a
que se refiere el articulo 144 bis, el titular del proyecto deberéa realizar
nuevanente el procedimento descrito en este articulo para ejecutar |as obras.

Para introducir nodificaciones o variaciones en el proyecto o en |as obras
respectivas después de archivada | a declaracion jurada de inicio de obras, deberéa
observarse el msnp procedimento descrito en | os incisos precedentes. Sin enbargo,
en caso de que se trate de variaci ones nenores en relaci6n a detalles constructivos,
i nstal aci ones o term naciones, el propietario podra informarlas a la Direcci6n de
Cbras Munici pal es en conjunto con |a declaraci 6n jurada de térm no de ejecuci 6n a
que se refiere el articulo 144 bis.

Articulo 120°.- La vigencia, caducidad y prorroga de un perniso, conp asim sno
| os efectos derivados de una paralizaci 6n de obra o | a ejecuci 6n de una obra sin
permi so, se sujetaran a |las nornas que sefiale | a Ordenanza Cener al

Contra |l as resol uci ones del Al calde que ordenaren |la denolicién de obras
ej ecutadas sin previo perm so procederan |os recursos contenplados en los articul os
152° y 154° de esta |ey.

PARRAFO 2°.- De las autorizaci ones especial es para edificaci6n

Articulo 121°.- La Direcci 6n de Cbras Minicipal es podra, previa autorizacion
del rmunicipio, pernmtir nuevas construcciones u otras alteraciones en |as
construcci ones existentes en los terrenos a que se refiere el articulo 59, distintas
de las que adnite el articulo 59 bis, sienpre que el propietario del innueble
renunci e por escritura publica a toda i ndemni zaci 6n o pago por dichas nejoras u
obras, cuando posteriornmente se |leve a cabo |a expropiaci é6n. En dicha escritura se
fijard el valor de expropiacién y el plazo dentro del cual debera adoptarse |la
linea oficial, siendo de su cargo |la denpliciodn. La escritura sera inscrita en e
Regi stro de Gravanenes del Conservador de Bienes Raices y la renuncia afectard a
todos | os sucesores del renunciante, a cualquier titulo, en el dom nio del innueble.

En caso de incunplimento del interesado, |a Minicipalidad podra desal ojar el
edificio con el auxilio de la fuerza publica y denolerlo en |la parte que corresponda
por cuenta del propietario, sin perjuicio de |las acciones |egal es que correspondan
hasta el reintegro total de | os costos del desalojo y |la denolicion. Los gastos de
la denplicién y desal ojo podran inputarse al valor de |a expropiacion

Articulo 122.- En los antejardines fijados en | os planes regul adores solo
podr an efectuarse |l as construcci ones que estén expresanente adnitidas en |la
Ordenanza General de esta ley o en | a ordenanza del respectivo instrunento de
pl ani fi caci 6n.

Sin perjuicio de lo anterior, podréan autorizarse construcciones provisorias,
conforne al articulo 124.

Articulo 123°.- En aquell as propi edades que no cunplan con | as di sposiciones
del Plan Regul ador y que fueren parcial nente af ectadas por siniestros, |as
Di recci ones de Cbras Municipal es podran autorizar |la ejecuci 6n de trabajos de
emergencia y de caracter transitorio, destinados a su mantenimento, por un plazo no
mayor a seis neses, el que s6lo podra ser prorrogado por una sola vez hasta por
otro periodo igual, sienpre que existan causas justificadas.
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Venci dos | os plazos sefial ados en el inciso anterior, el Al calde, a peticioén de
Di rector de Cbras Minicipal es, podré ordenar |a denolicién de |os edificios
exi stentes y el desal ojo de sus ocupantes con el auxilio de la fuerza publica, con
cargo al propietario, sin perjuicio de |las demas sanci ones que procedan

Articulo 124°.- El Director de Cbras Minicipales podra autorizar |a ejecucion
de construcciones provisorias por una sola vez, hasta por un naxino de tres afos,
en |l as condici ones que deternine en cada caso. Sb6lo en casos calificados podréa
anpliarse este plazo, con |la autorizaci 6n expresa de |la Secretaria Regi ona
respectiva del Mnisterio de la Vivienda y U bani sno.

Si, vencido el plazo correspondiente, el beneficiario no retirare |las referidas
construcciones, el Alcalde podra ordenar el desalojo y la denolicién de |as
construcci ones, con cargo al propietario, con el auxilio de la fuerza publica si
fuere necesario, sin perjuicio de inponer |as nmultas que correspondan

Articulo 125°.- La Direcci 6n de Cbras Minici pales no dara curso a |los
perni sos de edificaci6n que se soliciten de acuerdo con los articulos 121°, 122°
y 123° en aquellos terrenos en que |a Minicipalidad hubiere resuelto su
expropi aci 6n, de conformidad al articulo 85° de esta |ey.

PARRAFO 3°.- De | os Derechos Municipales y Garantias

Articulo 126.- Los pernisos de urbanizaci 6n, subdivision, loteo y
construcci 6n se otorgaran previo pago de | os derechos nuni ci pal es correspondi ent es.

Los perm sos de subdivision y |loteos de terrenos pagaran sol amente el derecho
de subdivisi 6n, que se cal culard sobre el avalto fiscal del total del terreno a
subdividir. Los perm sos de urbani zaci 6n estaran exentos de derechos.

Los perm sos de construcci 6n pagaran un derecho que se cal cul ard sobre e
mont o del presupuesto de |la obra. Dicho presupuesto se confeccionaré aplicando |a
tabla de costos unitarios por metro cuadrado de construcci 6n, que se menci ona nms
adel ante, confornme a los tipos y materiales de construcci 6n a enpl ear se.

Las Direcciones de Cbras Minicipal es podran di sponer que, al nomento de ingresar
una solicitud de aprobaci 6n de anteproyecto o de perm so, se consigne un nonto no
superior al 10% del valor del derecho nunicipal a cancelar conforne al articulo 130.
Di cho nmonto se descontar& al nonento del pago del perniso.

Articulo 127°.- Para los efectos de | o dispuesto en el articulo anterior, e
Mnisterio de la Vivienda y Urbanisnmo |l evard una estadistica del costo de la
construcci 6n, y confeccionara anual nente una tabla de costos unitarios por netro
cuadrado de construcci 6n, que sera enviada a todas |as nunicipalidades antes del 31
de Dicienbre de cada afio.

Las Direcciones de Goras Minici pal es reajustaran dichos precios unitarios
trinmestral nente, de acuerdo al |Indice de Costo de Edificaci 6n determ nado por el
nm sno M nisterio.

Las al teraci ones, reparaciones, obras nenores y provisorias, y denoliciones,
pagar an derechos sobre un presupuesto que determinara el Director de Chras en cada
caso.

Articulo 128°.- A peticion del interesado, el Director de Cbras podré
conpensar | os derechos de edificacion, en todo o en parte, con el valor de la
expropi aci 6n a que esté afecto el innueble.

El Director de Cbras podra otorgar facilidades para el pago de derechos por
permnmi sos de edificacion, nmediante cuotas binestrales o trinmestrales, que se
reaj ustaran segun el Indice de Precios al Consum dor de |la Direcci é6n Naci onal de
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Estadi stica. Estos derechos, en todo caso, deberan cancel arse integranente antes
de la recepci 6n definitiva de |a obra.

Articulo 129°.- La garantia de urbani zaci 6n por el nonto total de |as obras,
gque exige esta ley para el efecto de autorizar ventas y adjudi caci ones de | otes antes
de estar ejecutada y recibida | a urbani zaci 6n, podra consistir indistintanente en
val ores hi potecari os reajustables u otros garantizados por el Estado, bol etas
bancarias o polizas de seguros.

Las instituciones bancarias y aseguradoras, que hubieren enitido el respectivo
docunento de garantia por |a urbanizaci 6n, pagaran | os valores garantizados o la
parte de ellos que corresponda con el solo nérito del certificado que otorgue el
Director de Cbras Municipales, en el sentido de que |as obras no se han ej ecut ado,
total o parcialnente, y que el plazo correspondi ente se encuentra venci do, indicado
ademés, el nonto proporcional de |la garantia que deba hacerse efectivo

En | as urbani zaci ones que ejecuten | os Servicios Regionales o Metropolitano del
Sector Vivienda, por si o a través de terceros, bastard que dichas |nstituciones
otorguen a la respectiva Minicipalidad una carta de resguardo que garantice que |as
obras de urbani zaci 6n se ej ecutaran conforne a | os proyectos aprobados, para que |la
Direcci 6n de Cbras Muinici pal es proceda a |a autorizaci 6n de ventas y adjudi caci ones
de lotes antes de estar ejecutada y recibida |a urbanizacién, o a la em sién de
certificados de informaci ones previas de ellos, o a la recepci6n definitiva de |as
vi vi endas, |ocales conerciales y obras de equipaniento cormunitari o que se encuentren
term nadas y ejecutadas confornme a | os correspondi entes perm sos 0 sus
nodi fi caci ones. Se sefial ara en estos casos, en los certificados de recepci 6n, que
| as obras de urbani zaci 6n se han garanti zado confornme a | o dispuesto en este inciso.

Articulo 130.- Los derechos nunicipal es a cancel ar por perm sos de subdivisién
| ot eos, construcci 6n, etc. no constituyen inmpuesto, sino el cobro correspondiente a
ejercicio de una | abor de revision, inspeccion y recepcion, y se regularan
conforne a la siguiente tabla:

Ti pos de Qoras Der echo nuni ci pa
1. Subdivisiones y - - - 2,0% del aval Uo
| ot eos fiscal del
terreno.
2. Gbra nueva y - - - 1, 5% de
anpl i aci 6n pr esupuest o
3. Alteraciones, - - - 1,0% " "

r epar aci ones,
obras nenores
y provisoria
4. Planos Tipo - - - - - 1,0% " "
aut ori zados
por el Mnisterio
de Vivienda y

Ur bani sno
5. Reconstruccion - - - - - 1.0% " "
6. Modificaciones - - - - - 0, 75% " "
de proyecto
7. Denoliciones - - - - - - 0,5% " "
8. Aprobaci 6n de planos - - - 2 cuotas
para venta por pisos de ahorro
par a
Vi vi enda,
por uni dad
a vender.
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9. Certificados de - - - - 1 cuota
namer o, |inea, de ahorro
recepci 6n, venta par a
por pisos, etc. Vi vi enda.

10. Permiso de - - - - 5% de

i nstal aci 6n de pr esupuest o
torre de la
soporte de i nstal aci 6n
ant enas

y sistenas

radi ant es

de transmn si 6n
de tel econuni caci ones

11.- Mbdificaci ones 2, 0% de
del deslinde aval uo
fiscal

de la parte
del terreno

que se

nodi fi ca.

12.- Archivo de - - - 0, 75% de
decl araci 6n pr esupuest o.

j ur ada.

En caso de nodificaci ones de proyectos de subdivisién o |oteo, el derecho
muni ci pal se calculara respecto del area de terreno que se nodifica

Las edificaciones fiscales y de sus organi snos descentral i zados pagar an
i gual nent e estos derechos nuni ci pal es.

En virtud de | o dispuesto en este articulo, se entienden derogadas todas |as
exenci ones, totales y parciales, contenidas en | eyes general es o especi al es,
regl anent os, decretos y todo otro texto legal o reglanentario, que digan relacion
con | os derechos munici pal es por perni sos de urbani zaci 6n o de construcci én. Lo
anterior se aplicard aun en | os casos en que |las disposiciones legales o
regl anent ari as ot orguen exenci ones real es o personal es de toda cl ase de i npuest os,
contribuciones o derechos, presentes o futuros, y cual quiera que sea |a exigencia
especial que la norma | egal o reglanentaria que |as concedi 6, haya sefial ado para su
derogaci 6n. Excl usivanente se exceptlan de esta di sposicion | as exenciones o
franqui ci as que se conceden subordi nadas a reciprocidad, en virtud de nornmas o
princi pi os reconoci dos por el derecho internacional

Articulo 131.- En |l os conjuntos habitacional es con uni dades repetidas, |os
derechos muni ci pal es se rebajaran de acuerdo a | as sigui entes nornas:

Se considerara conb unidad repetida | a casa individual aislada o pareada, ya sea
de uno o dos pisos, que se repite en el conjunto, y en los edificios en altura con
piso tipo repetido |a totalidad de un piso que se repite.

N° de uni dades Di sm nuci 6n der echos
3a b5 10%
6 a 10 20%
11 a 20 30%
21 a 40 40%
41 o mas 50%
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Articulo 132°.- Los derechos, aportes, garantias u otros pagos, que dicen
rel aci 6n con uni ones, enpal nes, extensiones, refuerzos o daci 6n de servicios
sanitarios y de pavi nentaci 6n, seran establ eci dos por resoluci 6n del respectivo
servicio, previa aprobaci on del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno.

Articulo 133°.- LAs construcciones que se ejecutaren sin el previo permso de
construcci 6n, desde |l a publicacién de |a presente |ley, pagaran un recargo del 50%
del derecho nunicipal que correspondi ere pagar al nmonento en que el interesado
solicitare regul arizar su situaci 6n

Si el infractor no regul arizare su situacion, el Director de Coras fornul ara,
en cual quier tienpo, |la correspondiente denuncia ante el Juez de Policia Local, el
que, ademads de la nulta por la infraccion, condenara tanmbi én al infractor a pagar
el valor de | os derechos correspondientes a |la edificaci 6n que se hubiere | evantado
sin perniso, recargado en 100%

El Juez de Policia Local aplicarad |a sanci6n en esta parte conforne a la
I'i qui daci 6n que practique el Director de Cbras Minicipal es, de acuerdo a | os val ores
est abl eci dos, mas el recargo al udi do.

Verificado el pago en este Ultino caso, se extendera un certificado final
tramte con el cual se entendera regul arizada | a construcci 6n, sin otros
requi sitos, sienpre que no vulnere |as disposiciones del Plan Regul ador

A las anpliaciones de viviendas a que se refiere el inciso prinmero del articulo
166, que cunplan con | os requisitos establ ecidos en dicha norma, |es serén
aplicables |l as disposiciones anteriores. En tales casos, la nmulta establ ecida en el
i nci so segundo del presente articulo podra condonarse.

PARRAFO 4°.- De | as obligaci ones del Urbani zador

Articulo 134.- Para urbanizar un terreno, el propietario del msno deberé
ejecutar, a su costa, el pavinento de las calles y pasajes, |las plantaciones y obras
de ornato, las instalaciones sanitarias y energéticas, con sus obras de
al i mentaci 6n y desagiies de aguas servidas y de aguas lluvias, y las obras de
defensa y de servicio del terreno

Las pl antaciones y obras de ornato deber&n ser aprobadas y recibidas por la
Di recci 6n de Cbras Muni ci pal es respecti va.

La Ordenanza General establecera |os estéandares mninbs de obras de
ur bani zaci 6n exigibles fuera del terreno propio, cuando se trate de proyectos
desvi ncul ados de la vialidad existente, para | os efectos de su adecuada inserci én
urbana, o su conectividad cuando se trate de proyectos en el area rural conforne a
articul o 55.

Asim sno, |la Ordenanza Ceneral de Urbani sno y Construcci ones establecerd | as
si tuaci ones que conprenden requisitos y efectos de aquell as urbani zaci ones que
excedan el porcentaje maxi nb de cesiones dispuesto en el articulo 70 y de aquell as
ur bani zaci ones que no se encuentren vincul adas directanente a | a division del suelo,
contenidas en la letra d) del articulo 65.

Articulo 135.- Terminados |los trabajos a que se refiere el articulo anterior, o
| as obras de edificacién, en su caso, el propietario y el arquitecto solicitaran su
recepci 6n al Director de Oobras Minicipal es. Cuando |a Direccion de Cbras
Muni ci pal es acuerde | a recepci 6n indicada, se consideraran, por este solo hecho,

i ncor por adas:

a) Al domi ni o nacional de uso publico, todas |las calles, avenidas, areas verdes y
espaci os publicos en general, contenplados conp tales en el proyecto, y
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b) Al dominio nunicipal, los terrenos cedidos de conformidad al articulo 70 de
esta ley para | ocalizar equipam entos. Para el solo efecto de mantener |la historia de
| a propiedad raiz, dichos terrenos se inscribiran a nonbre del nunicipio
respectivo, en el Registro de Propi edad del Conservador de Bi enes Raices,
presentando el certificado de recepci 6n definitiva. La Ordenanza General indicaréa
| as nenciones que deberd incluir el certificado para poder ser inscrito en el
nmenci onado Regi stro.

Al msno procedimento y efectos se sujetaran | as urbani zaci ones que excedan e
porcentaj e maxi no de cesiones dispuesto en el articulo 70, asi conb aquell as
contenidas en la letra d) del articulo 65.

Articulo 136°.- Mentras en una pobl aci 6n, apertura de calles, fornmacioén de
un nuevo barrio, loteo o subdivision de un predio, no se hubieren ejecutado todos
| os trabaj os de urbani zaci 6n que exigen | os dos articul os precedentes y la
Ordenanza General, no sera licito al propietario, |oteador o urbanizador de Ios
terrenos correspondi entes, enajenarlos, acordar adjudicaciones en |ote, celebrar
contratos de conpraventa, pronesas de venta, reservas de sitios, constituir
conmuni dades o soci edades tendientes a la fornmaci 6n de nuevas pobl aci ones o cel ebrar
cual qui er clase de actos o contratos que tengan por finalidad Gltima o innediata |la
transferencia del dominio de dichos terrenos.

La venta, pronesa de venta o cualquier otro acto o contrato que tengan andl oga
finalidad sobre un predi o no urbani zado, en favor de una conuni dad, se presumra que
tiene por objeto la subdivisioéon del misno sin |a necesaria urbanizaci 6n

No obstante, |la Direcci é6n de Chras podra autorizar |las ventas y adjudi caciones,
ext endi endo el correspondiente certificado de urbani zaci 6n, previo otorgam ento de
| as garantias que sefala el articulo 129°, por el nonto total de |as obras de
ur bani zaci 6n pendi ent es.

El depdsito de estas garantias pernmitira a la Direcci 6n de Cbras Minici pal es
efectuar la recepcion definitiva de |los edificios.

No podra inscribirse en el Conservador de Bi enes Raices ninguna transferencia
parci al del dominio o adjudicaciodn de terrenos sin un certificado de |la Direccio6n
de Cbras, que acredite que la calle o avenida en que se halla situado el predio estéa
debi danent e urbani zado o que su urbani zaci 6n ha sido garantizada en la forma
prescrita en el articulo 129°.

Articulo 137°.- No obstante |l o dispuesto en los articul os precedentes, e
propietario de los terrenos podré& enajenar parte de ellos en favor de |as
cooperativas de viviendas, sin cunplir con | as exigencias de urbani zaci 6n
necesarias, previa autorizacion de |la Secretaria Regional correspondi ente de
M nisterio de la Vivienda y Urbani sno, otorgada a | a respectiva cooperativa. En ta
caso, |a cooperativa de vivienda asunmira | a responsabilidad de ejecutar |as obras de
ur bani zaci 6n sefial adas en el articulo 134° de esta ley. En el cunpliniento de
esta obligaci 6n no estara sujeta a | os requisitos ni excepciones que se establ ecen
en el articulo 97° del DFL. RRA. N° 20, de 1963.

La cooperativa de vivienda podréa cunplir su obligaci én de urbani zar en dos
etapas. En la prinera etapa, ejecutara |las redes de agua potable, alcantarillado y
electricidad y | a pavi nentaci 6n basica parcial que sefiale | a Ordenanza Ceneral. La
Di recci 6n de Cbras Minici pales hara | a recepci 6n de estas obras. Cunplido este
tramte, la Direccion se recibiréa de las viviendas que se construyan o se hayan
construi do. Esta recepciOn pernmtirad a la cooperativa entregar |as viviendas para
el uso y goce de sus socios

En | a segunda etapa, |a cooperativa debera ejecutar |as restantes obras de
pavi nent aci 6n, de acuerdo al proyecto y presupuesto respectivo que se hubiere
aprobado inicialnmente, calculado en "cuotas de ahorro para |a vivienda" a su val or
provisional a esa fecha. En relaci 6n a dicho presupuesto, |a cooperativa hara
efectivo un plan de ahorro o de capitalizacidon que le permita reunir |os recursos
correspondi entes para esta etapa.
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M entras no estén ejecutadas y recibidas | as obras de pavi nentaci 6n de esta
segunda etapa, |a cooperativa no podréa efectuar las transferencias de donminio o
adj udi caci ones de | os respectivos lotes y viviendas a sus soci 0s.

Los notarios no autorizaréan |las escrituras ni |os Conservadores de Bienes
Raices inscribiran |l as transferencias y adjudi caci ones que no cunplan con |os
requi si tos sefial ados en los incisos precedentes, para cuyo afecto aquéll os deberan
exigir el correspondiente certificado del Secretario Regional Mnisterial o de
Director de Cbras Minicipales, que se insertara en |la escritura respectiva.

Articulo 138°.- Sera sancionado con |la pena de presidio menor en su grado
maxi no a presidio mayor en su grado nmininmo el ocupante, poseedor, propietario,
| ot eador o urbani zador que realice cual quiera clase de actos o contratos que tengan
por finalidad dltinma o innediata |a transferencia del domi nio, tales conp ventas,
pronesas de venta, reservas de sitios, adjudicaciones en |lote o constituci én de
conuni dades o soci edades tendientes a | a formaci 6n de nuevas pobl aci ones, en
contravenci 6n a | o di spuesto en el presente parrafo.

Articulo 138 bis.- Las personas naturales o juridicas que tengan por giro la
actividad innobiliaria o aquellas que construyan o encarguen construir bienes raices
destinados a viviendas, |ocales conerciales u oficinas, que no cuenten con recepci on
definitiva y que cel ebren contratos de pronesa de conpraventa en | os cual es el
pronmitente conprado entregue todo o parte del precio del bien raiz, deberan
otorgarl os nediante instrunentos privados autorizados ante notario y caucionarl os
nedi ante poéliza de seguro o boleta bancaria, aceptada por el pronitente conprador
Esta garantia, debidanmente identificada, se incorporara al contrato a favor del
promi tente conprador, en un valor igual a la parte del precio del bien raiz
entregado por éste y establecido en el contrato de pronesa respectivo, para e
evento de que éste no se cunpla dentro del plazo o al cunplimento de |a condicidn
est abl eci dos por el promitente vendedor. La garantia pernanecera vigente mientras
el inmuebl e se encuentre sujeto a cual qui er gravamen o prohibici 6n enanado
di rectanent e de obligaci ones pendientes e inputables al pronitente vendedor y hasta
la inscripcion del domnio en el registro de propi edad del respectivo conservador de
bi enes raices, a favor del promtente conprador

Los notarios publicos no autorizaran | os contratos de pronesa de conpraventa a
gue se refiere el inciso anterior si no se ha constituido |a garantia a favor de
promnitente conprador.

La obligaci 6n del promtente vendedor de otorgar |la garantia no ser& exigible
respecto de la parte del precio que sea depositada por el promitente conprador en
al guno de |l os siguientes instrunentos, de | o que se dejara constancia en el contrato
de pronesa

a) Cuenta de ahorro de la cual no pueda girar fondos el pronitente conprador.
b) Depésitos a plazo en favor del promtente vendedor, que deberan mantenerse en
custodi a del notario autorizante.

En | os casos indicados en las letras a) y b) del inciso precedente, |os nontos
antici pados seran puestos a di sposici én del pronitente vendedor una vez que se
cel ebre el contrato de conpraventa y se inscriba el innmueble a nonbre del pronitente
conprador en el Conservador de Bienes Raices respectivo

Los depésitos a plazo y las cuentas de ahorro a que al ude esta norna deberan
cunplir con los requisitos general es establ ecidos por |as disposiciones |egales,
reglamentarias y normativa de |a Superintendencia de Bancos e |nstituciones
Fi nanci eras vigentes y, ademas, con |los requisitos especificos que al efecto
establ ezca | a Ordenanza General de Urbanisnpb y Construcciones. En | 0s casos previstos
en las letras a) y b) del inciso tercero deberd estipularse un plazo para e
cunplimento de la condicidn de inscribir el domnio del innueble a nonbre de
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prom tente conprador y si nada se dijere se entendera que dicho plazo es de 1 afio
contado desde | a fecha de |a pronesa

Las di sposiciones anteriores se aplicaréan a cual quier acto juridico que
i mplique la entrega de una deterni nada cantidad de dinero para |a adquisiciéon de
dom ni o de una vivienda, local comercial u oficina, que no cuente con recepci 6n
definitiva, excepto a aquellos regidos por la Ley General de Cooperativas o la |ley
N° 19. 281, sobre arrendani ento de viviendas con pronesa de conpraventa, aun cuando
no cuenten con recepci 6n definitiva. En todo caso, |as disposiciones contenidas en
el presente articulo se aplicaran a | as conpraventas de viviendas, |ocales
conerciales u oficinas cuando al nonento de cel ebrarse dicho contrato el innueble se
encuentre hi potecado, en cuyo evento |la garantia que se otorgue se mantendra
vigente mientras no se proceda al al zanmi ento de dicha hipoteca, salvo que el acreedor
hi potecario concurra a la escritura de conpraventa al zando | a hipoteca y la
prohi bici 6n de gravar o enajenar si |a hubiere.

Articulo 139°.- Las Minicipalidades, |os secretarios o secretarias regionales
mnisteriales de seguridad publica y | os Servicios Regionales o Metropolitano del
Sector Vivienda estaran obligados a ejercitar |as correspondi entes acci ones penal es
cuando tengan conociniento de |a conision de alguno de |los delitos descritos en e
articulo anterior.

Di chas autoridades y entidades gozaran del privilegio de pobreza en |as
querel las y denunci as que presenten para perseguir a |os responsables de tales
delitos, y estaran exentas de | as obligaciones de rendir fianza de calumia y de
ratificar las querellas respectivas ante el Tribunal

Sera conpetente para conocer de los delitos a que se refiere este articulo e
juez del lugar en que estuviere ubicado el innmueble. En el caso de terrenos o
pobl aci ones ubi cados dentro del radio jurisdiccional de dos o més juzgados, sera
competente el juez que prinmero hubiere conmenzado a instruir el proceso

Articulo 140.- La Direcci 6n de Qoras Minici pal es podréa, excepcional nente y
s6lo en las zonas urbanas, autorizar |a subdivisién y enajenaci 6n de terrenos en
| ot es de dos hectéareas cada uno, a lo nenos, frente a calles existentes, sin cunplir
con | as exigencias de urbani zaci 6n establ eci das en este parrafo, sienpre que e
propietario ceda gratuitanente | os espaci os de uso publico contenplados en | os
Pl anes Regul adores o Pl anes Seccionales y sus Ordenanzas. Ser& necesario, sin
enbargo, que el adquirente del respectivo lote rinda garantia de urbanizaci 6n por
la parte del lote que adquiere, en la forma prevista en el articulo 129.

En el plano de subdivision que se aprobare, se dejara expresa constancia de que
cada lote resultante sél o podréa enajenarse a una persona, natural o juridica

El Conservador de Bienes Raices respectivo no inscribird los titulos que no
cunpl an con | as exigencias precedentes, en estos casos.

En el evento de que, en cual quiera de dichos |otes, se efectuare posteriornente
al gunos de | os actos sefal ados en el articulo 136, habi endo caducado | as garantias
correspondientes o sin cunplir con |os requisitos que prescribe este parrafo, el
propietario del respectivo lote, o su representante | egal si fuere una persona
juridica, ser& sancionado con |as penas que establece el articulo 139.

Articul o 141.- DEROCGADO. -
PARRAFO 5°.- De |l as | nspecciones y Recepciones de Cbras

Articulo 142.- Correspondera a la Direcci 6n de Qoras Minici pal es fiscalizar
| as obras de edificacién y de urbani zaci 6n que se ejecuten dentro de |a comuna
conp asimsnmo el destino que se dé a |los edificios.
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Los funcionarios nunicipales tendran |libre acceso a todas |as obras de
edi ficaci 6n y urbani zaci 6n que se ejecuten en la comuna, para ejercer |as
i nspecci ones que sean necesari as.

Los revisores independientes a que se refiere el articulo 116 bis tendran libre
acceso, durante su ejecucion, a las obras de construcci 6n que | es corresponda
i nformar; igualmente, |os Cuerpos de Bonberos podréan inspeccionar dichas obras a
objeto de verificar |as condiciones general es de seguridad, |as de seguridad contra
i ncendi o establ ecidas en la normativa vigente y el funcionam ento de |as
i nstal aci ones de energencia de |os edificios, debiendo dejar constancia de sus
observaciones en el Libro de Cbras a que se refiere el inciso final del articulo
143.

Los Cuerpos de Bonberos, después de recibidas |as obras, estaran facultados
para inspeccionar |as condiciones general es de seguridad, |as de seguridad contra
incendio y el funcionamento de |las instal aciones de energencia de los edificios. S
se constatare que no se cunplen |as condiciones de seguridad previstas en el plan de
energenci a, el Conandante del Cuerpo de Bonmberos respectivo dara cuenta por escrito
del resultado de |a inspecciodn al Director de Cbhras Minicipales, a fin de que se
adopten | as nedi das establ ecidas en el articulo 20 de esta |ey.

Asi mi snmp, después de recepcionadas | as obras, | as Direcciones de Qoras
Muni ci pal es podrén fiscalizar el cunplimento de | as normas sobre seguridad y
conservaci 6n de | as edificaci ones.

Articulo 143.- Durante |la ejecuci 6n de una obra, el constructor a cargo de ella
debera vel ar por que en |la construcci 6n se adopten nedi das de gesti6n y control de
calidad para que ésta se ejecute conforne a |las nornas técnicas obligatorias, la
Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones y su Ordenanza CGeneral, asi conp a la
demas normativa aplicable a la materia, y se ajuste a |os planos y especificaciones
del respectivo proyecto.

Los conteni dos de |as nedidas de gestion y control de calidad deberéan ser
est abl eci dos en | a Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones, debi endo en todo
caso referirse conb nininob a | os siguientes aspectos: nedidas técnicas y de
seguri dad que se deberén adoptar para |a correcta ejecuci 6n de |as obras de
construcci 6n, denolicién y excavaci ones; |os ensayes y certificaciones obligatorios
gue deberan adoptarse durante el transcurso de |l a ejecuci 6n de | as obras, asi conp
| as autorizaci ones especi al es que deberén requerirse para ciertas faenas, cuando |la
normativa | o establ ezca; nedi das que deberan adoptarse para nmitigar el ruido y
em siones de polvo; indicacion de |os |ugares aptos para depositar nateriales y
el ementos de trabaj o; aseo de |a obra y del espacio publico; y prograna de trabajo y
horari os de ej ecuci 6n de | as obras.

Di chas nmedi das de gestién y control de calidad deberan ser establ ecidas y
regi stradas en un docunmento que se deberd mantener en el lugar de |la obra, durante
todo el tienpo de ejecuci6n de ésta, a disposicion de | os profesional es
conpetentes, del inspector técnico de obra (ITO y de los inspectores de |la
Direcci 6n de Cbras Munici pal es. Terninada |a obra, el constructor a cargo deberé
presentar una declaraci 6n jurada afirmando que | as nedi das de gestién y de contro
de calidad fueron aplicadas.

Trat andose de edificios de uso publico y demds casos que sefial e | a Ordenanza
CGeneral, sera obligatorio que |a obra cuente con un inspector técnico de obra
(1 TO, independiente del constructor, con inscripcién en un Registro que para estos
efectos mantendra el Mnisterio de la Vivienda y Urbanisno. El Mnisterio podré
enconendar di cho Registro a |la entidad denonmi nada "lInstituto de |la Construcci én"
cuya personalidad juridica fue concedida por decreto suprenp N° 1.115, de 1996, de
M ni sterio de Justicia. Cuando se trate de obras de organi snos o instituciones
publicas cuya normativa sectorial contenple necani snos de supervisién, inspeccion
o fiscalizaci6on de obras, |la inspecci6n técnica de obra podra ser desenpefiada
por profesionales propios, sin necesidad de estar inscritos en el registro al udido.
Lo anterior, no los exinme de la obligaci 6n de acreditar el titulo profesional de
arquitecto, ingeniero civil, ingeniero constructor o constructor civil; de contar con
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| a experiencia mnim exigida de conformdad con la ley N° 20.703, y de no estar
sujetos a las inhabilidades e inconpatibilidades que define la msm |ey, con
excepci 6n de | o dispuesto en el nuneral 4) del articulo 5° contenido en su
articulo prinero. Sin perjuicio de ello, dichos organi snbs podran optar por |la
contrataci 6n de un inspector técnico de obra cuando asi | o consideren pertinente.

El inspector técnico de obra (I TO estara encargado de supervisar que |la obra
se ejecute conforme a las normas de construcci 6n aplicables a la ejecucion de la
obra, al perm so de construcci 6n aprobado y sus nodificaciones. Durante |la
ej ecuci 6n de |l a obra seréa responsabl e que ésta cunpla con el proyecto de
arquitectura; el proyecto de céalculo estructural; y |os proyectos de especi al i dades;
i ncluidos |os planos y especificaciones técnicas correspondi entes, debiendo para
ello, registrar en el Libro de Cbras |la supervisioén de |las obras y | as respectivas
especi ficaci ones técnicas. Asimsno, el inspector técnico de obra debera
supervi sar oportunanente el cunplimento de |las nedidas de gestidon y de control de
la calidad. Para cunplir su | abor, el inspector técnico de obra estara facultado
para requerir tomas de nuestras y denoliciones parcial es.

El inspector técnico de obra (I TO que incunpla sus funciones de supervi sion,
sera subsidi ari anente responsabl e con el constructor, por |os dafios o perjuicios
produci dos por fallas o defectos en |la construcci 6n derivados del incunplinento de
tal es funciones.

Se debera mantener en el lugar de la obra, en forma pernmanente y actualizada,
un Libro de Cbras, en el cual se consignaran, debidanmente firnmadas, |as
i nstrucci ones y observaci ones sobre el desarrollo de |la construcci 6n, por parte de
profesional que realizé el proyecto de arquitectura y el proyecto de célculo
estructural, asi conb del constructor y el profesional nencionado en el inciso
anterior, sin perjuicio de | as observaci ones que registren | os inspectores
nmuni ci pal es cuando | o requi eran.

Articulo 144.- Termi nada una obra o parte de |la misma que pueda habilitarse
i ndependi entenente, el propietarioy el arquitecto solicitaran su recepci 6n
definitiva por la Direcci6n de Goras Minicipales. Sin perjuicio de |as recepciones
definitivas parciales, habr4, en todo caso, una recepcion definitiva del total de
| as obras.

A la solicitud de recepci 6n deberéa adjuntarse un inforne del arquitecto, y del
revi sor independi ente cuando | o hubiere, en que se certifique que |las obras se han
ej ecut ado de acuerdo al perm so aprobado, incluidas sus nodificaciones, conforne a lo
i ndi cado en el inciso segundo del articulo 119 de esta ley. En caso que la
construcci 6n hubi ere contado con un inspector técnico de obra (1 TO tanbién
deber & aconpafiarse un informe de di cho profesional, que sefiale que la obra fue
construida conforme a | as normas técnicas de construcci 6n aplicables a |la
ej ecucion de la obra y al perm so de construcci 6n aprobado, incluidas sus
nodi fi caci ones.

Conj untanente con la solicitud de recepci 6n de |las edificaciones cuya carga de
ocupaci 6n sea igual o superior a 100 personas, destinadas a edificaciones
col ectivas, equi pam entos y activi dades productivas, se debera adjuntar copia de
pl an de energencia ingresado al Cuerpo de Bonmberos respectivo. Dicho plan incluira
| as condi ci ones general es de seguridad, de seguridad contra incendio y de
funci onam ento de |las instal aci ones de energencia de los edificios en lo relativo a
| a sefal i zaci 6n i npl enmentada para | as vias de evacuaci 6n, asi conmo un pl ano que
i ncluya dichas vias, la indicacion de los grifos, red seca, red inerte, red
hinmeda, accesos, sistemas de al unbrado, cal efacci6n, los artefactos a gas
cont enpl ados y sus requerimentos de ventilacién, y otros antecedentes que sea Uti
conocer en caso de energenci a.

A las recepciones definitivas parciales o totales les resultara aplicable lo
di spuesto en el articulo 118.

El Director de Cbras Municipal es debera revisar Gnicanmente el cunplimento de
| as normas urbanisticas aplicables a la obra, confornme al permi so otorgado, y
procederda, |os plazos indicados en los incisos prinmero y segundo del articulo 118,
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a efectuar la recepci 6n, si fuere procedente, o a poner en conocimento del
solicitante la totalidad de | as observaci ones que estine deben ser acl aradas o
subsanadas para otorgar la recepcidn, e indicara con claridad la o | as nornas
supuest anente no cunplidas. Dichas observaci ones deberan contenerse en un solo acto,
sal vo | as excepciones que disponga | a Ordenanza General. Si |as observaci ones no son
acl aradas o subsanadas en el plazo de sesenta dias, contado desde |la notificacion
del acto, el Director de Cbras deberé rechazar la solicitud de recepci 6n definitiva
y devol ver todos | os antecedentes al solicitante, debidanente tinbrados.

Lo di spuesto en los articulos 12 y 118 bis sera aplicable al caso de |las
resol uci ones que resuel van |las solicitudes de recepciones definitivas parciales o
t ot al es.

Articulo 144 bis.- Una vez finalizadas |las obras a las que se refiere e
articulo 119 bis, el propietario debera presentar ante la Direcci 6n de Coras
Muni ci pal es respectiva una decl araci 6n jurada de término de ejecucion. Esta
debera ser suscrita por el arquitecto que presenté |a declaracion jurada de inicio
de obras archivada, quien certificara que el proyecto se ejecutd conforne a
aquélla y en cunplimento de la normativa aplicable. Para ello, se debera observar
el msno procedimento descrito en el articulo 119 bis.

Conj untanente con |l a declaraci én jurada, el propietario deberé presentar una
ném na que contenga | a individualizacién del arquitecto que realizé el proyecto de
arquitectura y de todos | os profesionales a quienes pueda asistir responsabilidad de
acuerdo a esta ley. Ademas, en | os casos que corresponda, se deberd acreditar la
ej ecuci 6n de | as nedidas contenidas en |la resoluci 6n que apruebe el inforne de
m ti gaci on.

La Ordenanza General establecerd el contenido de |a declaracioén jurada a |a que
se refiere el presente articulo, ademés de | a definicion de | os denas
pr of esi onal es que deberén suscribir la declaraci 6n en consideracion a | as
caracteristicas de edificacion

Aconpafados | os antecedentes a que se refieren los incisos anteriores, la
Direcci 6n de Cbras Muni ci pal es archivaré |a declaraci 6n jurada en un registro
especi al para estos fines y emitira un conprobante de archivo tinbrado y fechado. El
archivo de |la declaraci6n jurada y de | os antecedentes respectivos no devengara
derechos muni ci pal es.

Para efectos de | as responsabilidades a |las que alude el articulo 18, el archivo
de la declaraci6n jurada a que se refiere el presente articulo se considerara cono
recepci 6n definitiva de |a obra.

Articulo 145.- N nguna obra podra ser habitada o destinada a uso al guno antes
de su recepci6n definitiva, parcial o total, o del archivo de | a declaraci én jurada
a que se refiere el articulo 144 bis.

Los i nmuebl es construi dos o que se construyan para vivi endas de conform dad con
un perm so nunicipal u otra técnica que habilite su ejecuci 6n no podran ser
destinados a otros fines, a nmenos que | a nunicipalidad respectiva autorice el canbio
de destino y el propietario obtenga | a aprobaci 6n de |os planos y pague el valor de
| os perm sos correspondi entes, cuando procediere.

No se considerard alteraci on del destino de un innueble |a instalacién en é
de pequefios conercios o industrias artesanales, o el ejercicio de una actividad
profesional, si su principal destinaci é6n subsiste conp habitaci onal

Sin perjuicio de las multas que se contenplan en el articulo 20°, la
infraccion a |l o dispuesto en el inciso prinmero de este articulo podra sancionarse,
ademas, con la inhabilidad de | a obra, hasta que se obtenga su recepci6n, y el
desal ojo de | os ocupantes, con el auxilio de la fuerza publica, que decretara e
Al cal de, a peticioén del Director de obras Minici pal es.

Articul o 145 bis.- Tratandose de |as obras a que se refieren |os incisos
cuarto y quinto del articulo 116, previo a la recepci 6n de | as obras por parte de
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Servicio respectivo, éste deberd informar a la Direcci 6n de Cbras Muni ci pal es
sobre la forma en que se ha dado cunplinmento a |las obligaciones del articulo 70 vy,
en | os casos que corresponda, a las mitigaciones directas regul adas en el capitulo
Il del titulo W

PARRAFO 6°.- De |la Paralizaci 6n de Cbras

Articulo 146°.- El Director de Qoras Minici pal es, nediante resol uci 6n fundada,
podréa ordenar |a paralizaci 6n de cual quier obra en | os casos en que hubiere lugar a
el | o.

El Director ordenara |la paralizacion inmediata de |as obras cuando conpruebe
gue una obra se estuviere ejecutando sin el pernmiso o declaraci 6n correspondi ent e;
en di sconfornidad con aquellos o con la normativa aplicable; sin haber ingresado |a
resol uci 6n que aprueba el inforne de mtigaci 6n, de ser procedente; en ausencia de
supervi si 6n técnica; o cuando aquellas inpliquenun riesgo no cubierto, sin
perjuicio de | as sanci ones que correspondan. A su vez, dicha autoridad fijara un
pl azo prudenci al para que se proceda a subsanar |as observaci ones fornul adas.

Lo misno podra ordenarse tratandose de obras de infraestructura de transporte,
sanitaria y energética que ejecute el Estado sin el informe favorable que exige el
inciso final del articulo 55, sin perjuicio de |as responsabilidades adm nistrativas
de los infractores de esta norna.

Articulo 147°.- El incunplimento de |lo resuelto por el Director de Cbras seré
sanci onado en |l a fornma establ ecida por los articulos 20° y 21°, en cuyo caso e
juez deberd, ademés, fijar un ultino plazo para regularizar |la infraccioén
venci do el cual ordenara la clausura de |a obra.

La clausura sélo podr& ser alzada para dar lugar al cunplimento de |as
observaci ones fornmul adas, subsanadas |as cual es podré continuarse |la ejecuci 6n de
| a obra.

PARRAFO 7°.- De | as Denolici ones

Articulo 148°.- El Alcalde, a peticion del Director de Cbras, podr& ordenar
la denpliciéon, total o parcial, a costa del propietario, de cual quiera obra en |os
si gui ent es casos:

1.- Cbras que se ejecuten en disconform dad con | as disposiciones de |la presente
| ey, su Ordenanza General u Ordenanza Local Respectiva.

2.- bras que se ejecuten fuera de la linea de cierro o en bienes de uso
publico, sin la autorizaci én correspondiente.

3.- Qoras que no ofrezcan | as debi das garantias de salubridad y seguridad, o que
anenacen rui na.

4. - (oras ejecutadas de confornmdad a | as autorizaci ones sefal adas en | os
articulos 121°, 122° y 123°, que no se hubieren denolido al vencimento de |os
pl azos esti pul ados.

Articulo 149°.- Cual qui era persona podra denunciar a |a Muinicipalidad |as
obras que anenacen ruina o que, por el nmal estado de ciertas partes de ella, pudieren
originar la caida de nmateriales o elenmentos de |la construccion, sin perjuicio de la
obligaci 6n de la Direccion de Cbra Minicipal es de solicitar del Al calde que ordene
la denplicién del todo o parte de dichas obras.

Articulo 150°.- Recibida |a denuncia, el Director de Cbras Minicipal es hara
practicar un reconocimento de la obra y propondra a la Alcaldia |as nedidas que
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estine procedentes.

La Alcaldia, con el infornme de la Direccion de Coras Minicipales, fijara a
propietario un plazo prudencial para la denolicién de ésta o de la parte de la
m sma que anenazare derrunbarse

Articulo 151°.- La resoluci6on que expida la Alcaldia, en conform dad con e
articulo anterior, serd notificada al propietario, y si este no fuere habido ni
tuviere representante | egal o mandatari o conocido, |la notificaci6n se haré por
nedi o de avi sos, que se publicaran tres veces en un peri odico de |la ciudad cabecera
de la provincia. En el caso de los edificios, se notificara adenmas a | os
arrendatari os u ocupantes del msno, si |os hubiere.

Articulo 152°.- Dentro del plazo fijado por la Alcaldia para | a ejecuci 6n de
I a denolicién contado desde la fecha de la notificacion o de |la publicacion de
ultino aviso, el propietario de |la obra podra pedir reposicion de |la resolucién
respectiva y que se proceda, a su costa, a una nueva revisién de |la obra por e
Director de Cbras Minicipal es, asesorado del ingeniero o arquitecto que designe el
propi etario.

Articulo 153°.- Transcurrido el plazo a que se refiere el articulo 150° o
desechada |l a solicitud de reposicién en el caso del articulo precedente |la
Al cal di a di spondré que se proceda sin mas trante, a la denolicidn de |la obra
ruinosa o de la parte de la m sma que corresponda, por cuenta del propietario y con
el auxilio de la fuerza puablica, previo desal ojo de | os ocupantes del innueble.

Articul o 154°.- Decretada una demolicion y notificacioén al propietario de
i nnuebl e la resoluci én respectiva en la forma prescrita por el articulo 151°
aquél podra reclanar de ella ante la justicia ordinaria, dentro del plazo de 10
dias hébiles, a contar de la fecha de su notificacién, sin perjuicio de |la
reposi ci 6n a que alude el articulo 152°, la que podr& sienpre deducirse.

Si dentro del plazo que se hubiere fijado para | a denolicio6n el Al calde no
reci biere orden de no innovar, decretada por el juez conpetente, aquél procederé
sin nas tramite a |la denolicién ordenada, previo desalojo de | os ocupantes que
hubi ere. En caso contrari o, suspendera |la ejecucién de |a resolucién respectiva
hasta el pronuncianmiento definitivo de la justicia.

Lo di spuesto en el inciso precedente es sin perjuicio de la facultad que confiere
a los Alcaldes el articulo 156° de esta |ey.

Articulo 155°.- Las reclamaci ones se deduciran ante el Juzgado de Letras de
turno de Mayor Cuantia en Lo Gvil del departamento en que estuviere situado e
i nmuebl e y | a substanciaci é6n de ellas se sonetera a los tramtes del juicio
sunari o.

Articulo 156°.- Cuando el peligro de derrunbe de una obra o de parte de ella
fuere inmnente, |la Al caldia podra adoptar de innediato todas |as nedidas
necesarias para elimnar el peligro, incluso la de denoler sin mas tranite total o
parci al nente | a obra, todo por cuenta del propietario del inmnueble.

En este caso, deberan hacerse constar en un acta | os trabaj os que se ejecuten,
| os gastos que éstos originen y | os demds ant ecedentes e informaci ones que
procedan. Esta acta serd firnmada por el Director de Cbras Minicipales, el Jefe de
Car abi neros del Sector y un actuario o ministro de fe, que designara el Al calde.

Articulo 157°.- El Secretari o Regional de Vivienda y U banisno podra,

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 07-Sep-2026 pagina 72 de 88


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 458, VIVIENDA (1975)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

fundadanente y con auxilio de la fuerza publica, si fuere necesario, ordenar |a
paral i zaci 6n y, por resolucion fundada, |a denolicién total o parcial de |las obras
gque se ejecuten en contravenci 6n a | os planes regul adores o sin haber obtenido e
correspondi ente perm so nmunicipal, con el solo inforne del Director de Cbras
Muni ci pal es respectivo, quien debera enmtirlo dentro del plazo méxi no de 15 dias.

La resol uci 6n que ordene | a denolicio6n debera notificarse por un ministro de
fe en la forma establecida en el articulo 151° y en su contra sOlo procedera |la
reclamaci 6n ante la justicia ordinaria dentro del plazo de 10 dias habiles, a
contar desde |la fecha de notificacion

Transcurridos 10 dias habiles desde el vencimento del plazo indicado en el
inciso anterior, sin que haya sido notificado el reclano, el Servicio Regiona
respectivo del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno procedera, sin mas tranmte, a
| a denolici 6n.

La recl amaci 6n se soneterd a los tramtes indicados en el articulo 155°.

Los gastos que irrogue |la aplicacién de este articulo seran de cargo a |los
fondos consul tados en el presupuesto del Servicio Regional respectivo.

PARRAFO 8°.- De | a seguridad, conservaci 6n y reparaci 6n de edificios

Articulo 158°.- La Direccion de Coras Minicipales podra exigir la
term naci 6n de | as obras de edificaci 6n de un innueble, que hubieren sido
paral i zadas, sienpre que por su falta de terninaci 6n presentaren nal aspecto, o
i mplicaren riesgo de dafio a terceros.

Del misnmo nodo, podra la Direccion de Cbras exigir fundadanmente que sean
reparados | os edificios que presenten dafios que conpronetan su estabilidad, o bien
gue, por su vetustez o nal estado de conservaci 6n, hicieren desnerecer el aspecto
general de la via o espacio publico que enfrentan, o inplicaren riesgo de dafio a
terceros

Articulo 159°.- Los propietarios de |os establ ecimentos industriales,
conerciales o de edificios de cual quiera indole que no ofrecieren | as debi das
garantias de sal ubridad, higiene o seguridad estaran obligados a efectuar en dichos
establecimentos o edificios, dentro del plazo que sefial e | a Minici pal i dad, todas
aquel l as nmejoras o reparaciones que determine la Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es, de
acuerdo con | a Ordenanza General o Local

Articulo 159 bis.- Los ascensores, tanto verticales conp inclinados o
funi cul ares, nontacargas y escal eras o ranpas necani cas, que se enpl acen en
edificios privados o publicos, deberan ser instal ados y nanteni dos conforne a |as
especi ficaciones técnicas de sus fabricantes y a | as disposiciones que al efecto
determine | a Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones.

Ser an responsabl es de | a mantenci 6n | os propi etarios, qui enes deberan
celebrar |l os contratos correspondi entes.

La instal aci 6n y nmantenci 6n de | os ascensores, tanto vertical es cono
i nclinados o funiculares, nontacargas y escal eras o ranpas necani cas, deberan ser
ej ecut adas por instal adores y nantenedores que cuenten con una inscripcion vigente
en un registro que al efecto Ilevard el Mnisterio de Vivienda y Urbanisno. El
M ni sterio podréa enconendar dicho registro a la entidad denonminada "Instituto de la
Construcci 6n", cuya personalidad juridica fuera concedi da por decreto suprenp
N°1.115, de 1996, del Mnisterio de Justicia o a otras enti dades publicas o
privadas, habilitadas para dicho efecto.

Asim sno, | os propietarios deberan acreditar, nediante un certificado enitido
por una entidad de certificacién inscrita en la categoria correspondi ente de
registro a que se refiere el inciso anterior, que |os ascensores, tanto verticales
cono inclinados o funiculares, nontacargas y escal eras o ranmpas necani cas, han sido
adecuadanent e mant eni dos y se encuentran en condi ci ones de seguir funci onando. Los
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pl azos y condiciones de la certificacién y el contenido del certificado, seran
establ eci dos en |l a Ordenanza CGeneral de Urbani snb y Construcci ones en funcion de |la
capaci dad de transporte de la instalacion y el destino de |as edificaciones.

En la instalaci 6n, mantenci 6n y certificaci 6n, deberé darse cunplinento a
I as Normas Técnicas Chilenas vigentes sobre |a nmateria. Dichas nornmas deberéan
actual i zarse permanent enment e.

Las certificaciones a que se refiere el inciso precedente deberan ser col ocadas
en un lugar visible del ascensor, tanto vertical cono inclinado o funicular, e
i ngresadas y registradas, en |a oportunidad que establezca | a Ordenanza General de
Ur bani snb y Construcciones, a la Direcci 6n de Cbras Minici pal es respectiva. El no
i ngreso oportuno deberéa ser puesto en conociniento del Juzgado de Policia Local
por la Direcci 6n de Qoras Mini ci pal es.

En caso de incunplimento de | as obligaciones derivadas del presente articulo
se aplicard lo previsto en los articulos 20 y 21 de la presente ley. Para estos
efectos, la nulta sera de hasta 150 uni dades de fonmento en contra del propietario.

Articulo 160°.- En el caso de establecimentos industriales o |ocales de

al macenamni ent o, expuestos a peligro de explosién o de incendio, y |os que produjeren
emanaci ones dafii nas o desagradabl es, ruidos, trepidaciones u otras nolestias a

venci ndario, la Minicipalidad fijara, previo inforne de |la Secretaria Regiona
correspondi ente del Mnisterio de la Vivienda y Urbanisno y del Servicio Nacional de
Sal ud, el plazo dentro del cual deberén retirarse del sector en que estuvieren
establ eci dos. Dicho plazo no podréa ser inferior a un afio, contado desde |a fecha de
la notificacion de |la resoluci 6n respectiva.

Articulo 161°.- La Al caldia podra clausurar |os establ ecim entos o |ocales
conerciales o industriales que contravinieren |as disposiciones de |a presente |ey,
de la Ordenanza Ceneral y de |las Ordenanzas Local es.

Articulo 161 bis.- Previo informe fundado de |a Direcci6n de Cbras, la
Muni ci pal i dad podré decretar |la inhabitabilidad parcial o total de los edificios que
presenten dafios que conpronetan su estabilidad, ordenando el desal ojo
correspondi ent e.

Decretada la inhabitabilidad, la parte de ésta decl arada i nhabitable no podra
ser utilizada hasta contar con |l a recepci é6n de | as obras de reparaci 6n por |la
Di recci 6n de Cbras Mini ci pal es.

TITULO |V
De | as Vivi endas Econém cas

Articulo 162° Son "viviendas econdni cas" |as que tienen una superficie
edi ficada no superior a 140 netros cuadrados por unidad de vivienda y rednen |os
requi sitos, caracteristicas y condiciones que se deternminan en el decreto con fuerza
de ley 2, de 1959, en la presente ley y en el Reglanento Especial de Viviendas
Econéni cas.

Las vivi endas econdm cas gozaran del réginen de beneficios, franquicias y
exenci ones del decreto con fuerza de ley 2, de 1959.

Las viviendas ya construidas por |as ex Corporaciones de |la Vivienda, de
Servi ci os Habitacionales y de Mejoram ento Urbano y las que en el futuro construyan
| os Servicios de Vivienda y Urbani zaci 6n se consi deraran vivi endas econémni cas para
todos | os efectos | egal es, sienpre que no excedan | a superficie méxi ma pernitida.

Los edificios ya construidos, que al ser alterados o reparados se transfornen
en vivi endas de una superficie edificada no superior a 140 netros cuadrados por
uni dad de vivienda, podran acogerse a | os beneficios, franquicias y exenciones de
| as vivi endas econénicas y se consideraran conp tal es para todos |os efectos
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| egal es, sienpre que rednan |las caracteristicas, requisitos y condiciones que se
determ nan en este Titulo, en el decreto con fuerza de ley N° 2, de 1959, en el
Regl anent o Especi al de Viviendas Econénicas y en | os casos que corresponda, adenas,
cunplan los requisitos de la ley N° 6.071 y su Ordenanza.

En | as viviendas econéni cas podra tanbi én instal arse un pequefio conerci o,
sin perder las franquicias otorgadas por el decreto con fuerza de ley N° 2, de 1959,
del Mnisterio de Hacienda, cuyo texto definitivo fue fijado por el decreto supreno
N° 1.101, de 1960, del Mnisterio de Obras Publicas, sienpre que su principa
destino subsista conp habitacional. Con todo, no podran acogerse a | a disposicioén
anterior |os conercios que tengan por objeto el expendio y/o venta de bebi das
al cohdl i cas, el estableciniento de juegos el ectréni cos, sal ones de pool, juegos de
azar, la exhibicién de videos u otros que provoquen ruidos u olores nolestos y
demas cuyo giro esté prohi bido por ordenanzas |ocal es o nunicipal es. Las ordenanzas
| ocal es o municipales no podran limtar la presencia de jardines infantiles,
establecimentos de larga estadia y centros di urnos de adulto mayor

En | as viviendas econéni cas podra consultarse el funcionam ento de pequefios
talleres artesanales o el ejercicio de una actividad profesional, si su principa
destino subsiste cono habitaci onal

S6l o podra autorizarse el canbio de destinaci 6n respecto de vivi endas que,
por su construccion, alteracion o reparaci 6n, hayan gozado, gocen 0 sigan gozando
de cual quier franquicia o exencién tributaria o de otra natural eza, sea en forma
directa o indirecta, cuando hayan transcurrido a | o nenos cinco afios desde | a fecha
del certificado de recepci6n definitiva

El canbi o de destinaci 6n en estos casos hara caducar de pleno derecho |as
franqui ci as, beneficios o exenci ones que se encuentren subsistentes.

Sin perjuicio de | o sefial ado en |l os incisos anteriores, en |as viviendas
econéni cas podra tanbi én instalarse un jardin infantil, sin necesidad de canbio
de destino y sin perder las franquicias otorgadas por el decreto con fuerza de |ey
N° 2, del Mnisterio de Hacienda, de 1959. El uso de una vivienda econdnica cono
jardin infantil sera inconpatible con cual quier otro uso, sea éste habitacional
de pequefio conercio o para taller

Articulo 163°.- La vivienda econondm ca podra enpl azarse en cual qui er zona
habi t aci onal del area urbana. Tanbi én podra enpl azarse en sectores rural es,
sienpre que ellas se destinen a habitaciones que conpl enenten activi dades agricol as,
i ndustriales, mneras o pesqueras, €en cuyo caso Se requeriréa la autorizacion previa
de la Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno.
Los propietarios de predios agricolas requeriran sol amente del respectivo
permi so nunicipal para |a construcci 6n de su propia vivienda econoni ca.

Articulo 164°.- Las subdivisiones y |a urbani zaci ones destinadas a vivi endas
econémicas, y |las obras de construcci 6n necesarias para su ejecuci 6n, se regiréan
por |l as disposiciones de |la presente Ley y su Ordenanza Cener al

Articulo 165°.- Los grupos de Viviendas Econém cas podran tener |ocales
destinados a conercio y profesional es, estacionam entos y bodegas, servicios
publicos o de beneficio comin, sienpre que no excedan | os siguientes porcentajes:

a) 20% del total de la superficie construida en | os conjuntos habitacional es de
vi vi endas con terreno propio de uno o dos pisos, 0 conjuntos nixtos con viviendas en
al tura;

b) 30% del total de |la superficie edificada en | os conjuntos habitacional es
for mados excl usi vanente por edificios de departamentos de 3 o mas pi sos

La limtaci 6n de | os porcentajes antes sefial ados no regird en |las zonas en que
el Plan Regul ador adnmite |os destinos a que se refiere este articulo.

La falta de concordancia entre | os destinos adnitidos en el inciso prineroy |los
permitidos por el plan regulador no serd causal para |a denegaci 6n o caduci dad de
| as patentes nunicipal es requeridas para el funcionaniento de tales destinos. No
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podr an acogerse a esta disposicion | os conerci os que tengan por objeto el expendio
y/ o venta de bebi das al coholicas, el establecimento de juegos el ectroénicos,

sal ones de pool, juegos de azar, |a exhibicio6n de videos u otros que provoquen

rui dos nol est os.

Articulo 166.- A |l os perm sos para anpliaci ones de viviendas soci al es,
vi vi endas progresivas e infraestructuras sanitarias, y a las anpliaciones de
vi vi endas cuyo val or de tasaci 6n de |a construcci 6n no sea superior a 520 uni dades
de fomento, cal culado confornme a la tabla de costos unitarios por netro cuadrado de
construcci 6n del Mnisterio de Vivienda y U bani sno, enpl azadas en areas urbanas o
rurales, s6lo les seran aplicables |as disposiciones que se indican a
conti nuaci on:

a) Las disposiciones de |os planes regul adores referidas a areas de riesgo o
protecci 6n, declaraciones de utilidad publica y uso de suel o.

b) Las nornmas que establezca | a Ordenanza General de Urbani snmo y Construcci ones
para garantizar |la habitabilidad, seguridad y estabilidad de |las viviendas anpli adas,
y las normas vigentes aplicables a las instalaciones interiores de electricidad, agua
potabl e, alcantarillado y gas, que correspondan

El cunpliniento de dichas disposiciones y normas serd certificado por el
pr of esi onal conpetente que suscriba la solicitud del permiso de edificacion y de
recepci 6n de obras.

Las di sposiciones de este articul o tanbi én seran aplicables a | as
edi fi caci ones construidas con anterioridad al 31 de julio de 1959.

Los perm sos de edificacion y la recepcién definitiva de | as obras a que se
refiere este articulo se tramtaran confornme al procedimento sinplificado que para
estos efectos establecera | a Ordenanza General

Los derechos nunicipal es seran | os que se establecen en el articulo 130,
rebaj ados en el 50%

Articulo 167°.- Correspondera al Servicio de Inpuestos |Internos supervigilar
que |l as Viviendas Econdém cas mantengan | 0os requisitos, caracteristicas y
condi ci ones en que fueron aprobadas. Dicho Servicio podra, nediante resol ucion
dejar sin efecto |l os beneficios, franquicias y exenciones de aquellas viviendas en
que se conprobare | a existencia de al guna infracci6n, situaci én prevista en el
articulo 5° del DFL. N 2, de 1959, y declarard caducados |os nisnpbs benefici os,
franqui cias y exenciones en | 0os casos previstos, a su vez, en el articulo 18° del
nm sno decreto con fuerza de ley, sin perjuicio de la nmulta que corresponda aplicar.

De |l a resoluci 6n de I npuestos |Internos que aplique |as referidas sanciones, e
af ectado podra apelar ante |la Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de
la Vivienda y Urbani sno, dentro del plazo de 30 dias, contados desde su
notificacién, la que resolvera en definitiva.

Ti TULO V
De las mitigaciones y aportes al espacio publico

Capitulo |
Principios aplicables a las mitigaciones y aportes

Articulo 168.- Seran aplicables a este Titulo | os siguientes principios:
a) Universalidad: todos |os proyectos innobiliarios publicos y privados

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 07-Sep-2026 pagina 76 de 88


https://www.leychile.cl/

- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 458, VIVIENDA (1975)

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

deberan mtigar y/o aportar conforne a las reglas del presente Titulo.

b) Proporcionalidad: |las mtigaciones deberéan ser equivalentes a |las
ext ernal i dades efectivanmente generadas por el proyecto, y no se haran cargo de | os
déficits histoéricos de infraestructura. Los aportes se ajustaran a |l a densidad y
al destino del proyecto.

c) Predictibilidad: las mtigaciones y aportes se cal cul aran seglin netodos
objetivos y en base a procedimentos y plazos predefinidos y estandarizados. La
Admi ni straci 6n vel ara porque puedan conocerse en forma oportuna |las obras y aportes
que se exigiran.

Articulo 169.- Para los efectos de este Titulo se entenderd por crecimento
urbano por extensi 6n el proceso que incorpora nuevo suel o urbani zado a consecuenci a
de un loteo; y por crecimento urbano por densificaci én, el proceso que increnenta
| a i ntensi dad de ocupaci 6n del suel o, sea conb consecuencia del aunmento de sus
habi t ant es, ocupantes o edificaci 6n.

Lo anterior se aplicara a | os proyectos ubi cados dentro de los |imtes urbanos
y a los situados fuera de ellos y autorizados confornme | o di spuesto en esta |ey.

Capitulo I
De las mitigaciones directas

Articulo 170.- Los proyectos que conlleven creci m ento urbano por extension o
por densificaci 6n y ocasionen inpactos rel evantes sobre I a novilidad | ocal deberéan
ser mtigados a través de |la ejecuci 6n de nedi das rel aci onadas con | a gestion e
i nfraestructura del transporte publico y privado y |os nodos no notorizados, y sus
servicios conexos, en el entendi do que esto incluye soluciones conp |as siguientes:
pi stas excl usivas para buses, terni nales, paraderos, senmaforizaci 6n, sefalizaci 6n
habilitaci 6n de ciclovias y nejoram entos o adecuaci ones a |a vialidad.

Estas nedi das de nitigaci on consideraran | os inpactos del proyecto sobre el
sistema de novilidad local, dentro de su area de influencia, y propenderan a que,
tras su puesta en operaci 6n, aquél nantenga sus estandares de servicio en un nive
senej ante al existente, considerando |las caracteristicas de |la zona en que se
enpl aza y resguardando | a circul aci 6n segura de peatones y nedi os de transporte, |as
condi ci ones de accesibilidad del proyecto, su interaccio6n con el sistena de
novilidad y su inserci 6n arnbnica con el entorno urbano.

El area de influencia se definira a partir de la dispersién de los flujos
vehi cul ares o peatonal es i nduci dos por el proyecto en la vialidad circundante,
consi derada desde | 0os accesos y, conp naxino, hasta |la octava intersecci 6n. Para
este efecto, se consideraran todas |as intersecciones, salvo aquellas que incluyan
calles sin salida, pasajes o calles peatonal es. Excepcional nente, el area podréa
extenderse hasta | a duodéci ma interseccidon tratandose de dos o mas proyectos
cercanos en su localizaci 6n que presenten, en fornma conjunta, un infornme de
mtigaci 6n de inpacto vial (en adelante "inforne de nitigacio6n"), o de proyectos
i ndi vi dual es que induzcan nil o nmés viajes en transporte privado o tres ml o nas
viajes totales por hora, al nenos en un periodo del dia.

En el caso de |l os proyectos de |oteos, se considerara un area de influencia
conprendi da desde | os accesos y, conb maxi npb, hasta la vigésim intersecci 6n en
que se realiza una dispersioén del flujo vehicular o peatonal, conforne |o establ ezca
el reglanento a que se refiere el inciso segundo del articulo 171. Para este efecto,
se consideraran todas |as intersecciones, salvo aquellas que incluyan calles sin
salida, pasajes o calles peatonal es

Los flujos vehiculares y peatonal es inducidos por el proyecto corresponderan a
total de viajes en transporte privado y publico, conp tanbi én en npdos no
not ori zados, conp bicicleta y canm nata, todos ellos obtenidos a partir de |las tasas
de generaci 6n o atracci 6n de viajes que nejor reflejen la actividad, ubicacioén
periodo de nmayor intensidad y tenporalidad del proyecto, para |o cual el reglanento
especificara |l os parametros y mantendra actualizado sus valores de acuerdo a lo
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que determine el Mnisterio de Transportes y Tel econuni caci ones.
La estimaci 6n de los flujos vehiculares y peatonal es induci dos por el proyecto,
en los térm nos indicados anteriornente, sera inplenentada en un sistenma
el ectréni co que establ eceran para este efecto los ministerios de Vivienda y
Ur bani sno y de Transportes y Tel ecormuni caci ones.

Articulo 171.- Todos | os proyectos que generen crecimento urbano por
ext ensi 6n o por densificaci 6n deberén registrar |a infornmaci 6n que el reglanento
determne en el sistemm electrénico especificado en el articulo 170. A través de
este sistemn, |la Secretaria Regional Mnisterial de Transportes y Tel econuni caci ones
indicard si el titular debe elaborar un infornme de mitigaci6n. En caso afirnmativo,
éste se presentara y tramitara, a través del misno sistem, ante |a autoridad que
corresponda conforne al inciso siguiente.

El inforne de mitigaci6n se elaborard y evaluaré conforne al procedimento y
a la nmetodologia que fije el reglanmento expedi do por decreto del Mnisterio de
Transportes y Tel ecormuni caci ones, suscrito por el Mnistro de Vivienda y Urbanisno, y
aplicara los principios de celeridad, econonia procedinental y no formalizaci én
Atendi endo a las caracteristicas y al inpacto que pueda producir el proyecto en e
area de influencia, el reglanento:

a) Establ ecera categorias diferenciadas de infornmes en funcion de los flujos
vehi cul ares y peatonal es induci dos por el proyecto, y, fundadanente, podra reducir,
para una o todas l|las categorias, |os plazos maxi nbs contenplados en el articulo
172.

b) Fijara | as condiciones para que dos o nmAs proyectos que sean cercanos en su
| ocal i zaci 6n puedan realizar un infornme de mitigaci é6n conjunto, a propuesta de |os
i nteresados o de |la autoridad respectiva.

c) Determ nara en qué categorias |os infornes podran ser confecci onados por
| os proyectistas, y deberan ser presentados, a través del sistenma el ectronico,
ante |l a unidad nunici pal encargada de la funcién de transito y transporte publicos
(en adel ante, Direcci6n de Transito y Transporte Publicos Minicipal), a través
del nmisnpb sistema, ante |la Secretaria Regional Mnisterial de Transportes y
Tel econuni caci ones, y el aborados por un consultor inscrito en el registro que, para
estos efectos, Ilevard | a Subsecretaria de Transportes.

d) Definird los proyectos en |l os que no se requerira elaborar infornes de
m tigaci 6n por no producir alteraciones significativas en el estandar de servicio
del sistema de novilidad | ocal

e) Detallar4d el contenido del informe de mitigaci 6n del proyecto, que deberé
incluir sus caracteristicas y area de influencia y la justificacién de |as nedidas
de mitigaci 6n propuestas, representadas graficanente, todo ello de conformdad a |la
net odol ogi a defini da por el regl anento.

Las nedi das propuestas en el inforne, en conjunto con |la ejecucion de |as
consi deradas en el plan de inversiones en infraestructura de novilidad y espacio
publico, deberan mitigar |os efectos del proyecto sobre el sistenma de novilidad
dentro del area de influencia para que sus estandares de servicio tengan un nive
senej ante al existente, de acuerdo a las caracteristicas de la zona en que se
inserta. El proyecto no podra recepcionarse si no se han naterializado |as obras de
pl an de inversiones en infraestructura de novilidad y espaci o publico cuya
ej ecuci 6n hubi ere previsto el inforne.

Corresponderd al Mnisterio de Transportes y Tel econuni caci ones, a través de
la Division de Normas y Operaciones, inpartir las instrucciones para |la aplicacion
e inplenentaci 6n del sistema electrénico a que se refiere el inciso final de
articulo 170 y el reglamento al que alude el inciso prinero de este articul o,
medi ante circulares que se mantendran a di sposici 6n de cual qui er interesado.

Articulo 172.- El secretario regional mnisterial de Transportes y
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Tel ecomuni caci ones o el director de Transito y Transporte Publicos Minicipal,

segun corresponda, tendra un plazo naxi nb de sesenta dias para aprobar, observar

o rechazar el inforne de nitigaci 6n nedi ante resol uci 6n fundada, previa consulta a
| os demés 6rganos conpetentes, incluyéndose, en el caso de | as nunici pal i dades,

| as Direcciones de Cbras Minicipales, |os cuales deberdn renmtir sus respuestas en
un plazo maximo de treinta dias, contado desde el envio del respectivo infornmne.
Venci do este plazo sin que se hayan evacuado di chas respuestas, |a autoridad
correspondi ente estara facultada para pronunci arse directanente sobre la solicitud.

Si el informe fuere observado, el titular del proyecto tendra un plazo maxi no
de treinta dias para presentar el infornme corregi do, debiendo el secretario regiona
m nisterial de Transportes y Tel ecormuni caci ones o el director de Tréansito y
Transporte Publicos Minicipal, segun proceda, pronunciarse en un plazo méaxi no de
treinta dias, previa repeticion de la consulta que exige el inciso anterior. En
este caso, | os organisnps tendran un plazo maxi o de qui nce dias para
pronunci arse, contado desde el envio del respectivo inforne corregido. Vencido este
pl azo sin que se hubi eren evacuado di chas respuestas, |a autoridad correspondi ente
podr & pronunci arse directanente sobre la solicitud.

La autoridad respectiva, de oficio o a peticion del interesado, en este Ultinp
caso cuando el plazo sea establecido en su favor, podré& prorrogar fundadanmente |os
pl azos sefial ados en | os incisos anteriores, por igual periodo y s6lo por una vez,
sienpre que la conplejidad del infornme | o justifique.

Venci dos | os plazos o las prdérrogas sin que hubiere pronunci am ento por parte
del secretario regional mnisterial de Transportes y Tel econuni caci ones o de
director de Transito y Transporte Publicos Minicipal, el inforne de mtigaci6n se
ent ender & aprobado, | o que debera certificarse a peticio6n del interesado, sin més
tramte.

La resol uci 6n que apruebe el inforne de nmitigaci 6n debera consignar |as
caracteristicas del proyecto, |as nedidas de nmitigaci 6n aprobadas, |a posibilidad
de considerar etapas con nitigaciones parciales y la de garantizar |as obras a
ejecutar. En contra de |l a resoluci 6n que apruebe o rechace el infornme de mitigaci én
se podra deducir recurso de reposicién de conformdad a | o contenplado en la |ley
N° 19. 880, que Establ ece bases de | os procedi ni entos adm nistrativos que rigen |os
actos de | os O6rganos de |la Adm nistraci 6n del Estado. Tratandose de |los directores
de Transito y Transporte Publicos Minicipal podré, adenmas, reclanarse de |la
| egalidad de | o obrado ante |a Secretaria Regional Mnisterial de Transportes y
Tel econuni caci ones respectiva, debiendo cunplir para ello | as normas sobre plazos y
tram taci 6n contenpl adas para el recurso jerarquico en la ley N° 19.880

Al solicitar un perm so de urbanizaci 6n o edificacion o |as autorizaciones
correspondi entes, debera aconpafiarse el conprobante de ingreso del inforne de
mtigacion o el certificado enmtido por el sistema que acredite que el proyecto no
requi ere de dicho inforne. Cuando éste deba el aborarse, la resolucién que |lo
apruebe sera requisito para el otorgam ento del correspondiente perniso o
autorizaci6n y tendré una vigencia de tres afios desde | a fecha de su
notificaci 6n, y debera ser revisada si el proyecto experinmenta nodificaciones, para
verificar la suficiencia de |as nedidas. Una vez obtenido el perm so respectivo, la
resol uci 6n extendera su vigencia hasta conpletar, cono maxi no, un total de diez
afios para efectos de solicitar |la recepcion definitiva de |as obras.

Sin perjuicio de lo anterior, si se trata de proyectos que exijan la
el aboraci 6n de un inforne de mtigaci 6n de categoria basico o internmedio, o de
aquel l os que | os reenplacen, |a resoluci6n que apruebe dicho inforne sera requisito
para | a recepci 6n de | as obras aprobadas en el correspondi ente perniso o
aut ori zaci 6n. En estos casos, |a resoluci 6n que apruebe el inforne de nitigacio6n
tendréd una vigencia de diez afios desde |a fecha de su notificaci én, y debera ser
revi sada si el proyecto experimenta nodificaci ones, para verificar la suficiencia de
| as nedi das.

Si vencidos | os plazos sefal ados en | os incisos precedentes no se pide la
recepci 6n, o si habiendo sido solicitada es rechazada, el titular del proyecto
debera presentar un nuevo inforne de mitigacién y cunplir |as nedi das que se
di spongan al aprobarl o para obtener |a recepcién definitiva. Lo anterior no
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afectara |l as etapas con mtigaciones parciales ya ejecutadas y recepci onadas, cuando
I a resol uci 6n aprobatoria del inforne |as haya consi derado.

Articulo 173.- Las Direcciones de Cbras Minicipal es no podran cursar la
recepci 6n definitiva del proyecto sin que el interesado acredite |a ejecucion de
| as nedi das contenidas en | a resol uci 6n que apruebe el inforne de mtigacidn o e
otorgam ento de una cauci 6n que |a garantice cuando la resolucién |o autorice. En
caso que di cha resol uci 6n haya consi derado etapas con nitigaciones parciales, la
recepci 6n de cada etapa requerira de la ejecuci 6n conforne de sus respectivas
mtigaciones o del otorgami ento de |la cauci6n que |la garantice si asi se autorizd.
El certificado de recepci on definitiva deberd consignar |as nedidas de mitigaci én
que hubi eren sido garantizadas.

El interesado en caucionar al guna nedi da debera presentar | os proyectos y
pr esupuest os aprobados por | os organi snbs conpetentes, pudiendo |a Direcciodn
i ncrementar, por resolucion fundada, el valor a garantizar hasta en un 50%
consi derando i nprevistos y costos adm nistrativos de contrataci 6n e i nspecci 6n
todo ello en confornmidad a | o que disponga | a Ordenanza General de esta |ey.

Las garantias caucionaran |la correcta ejecuci 6n de |as nedidas de nitigacion
dentro del afo siguiente a |la recepci 6n definitiva, pudiendo renovarse este plazo
una sola vez, por igual periodo, y podrédn consistir, indistintanente, en una boleta
bancaria o una péliza de seguro cuya vigencia exceda en 60 dias al plazo para la
ejecucion o al de la prorroga si la hubiere. Las instituciones bancarias o
aseguradoras que hayan em tido el respectivo docunento de garantia pagaran |os
val ores garanti zados con el solo nérito del certificado que otorgue el Director de
Gbras Muni ci pal es sefal ando que | as nedi das no se ejecutaron dentro de este plazo,
debi endo dichos val ores destinarse a |la ejecucion de |as nmedidas de mnitigacion
garanti zadas en la forma y plazos que establezca | a Ordenanza General de esta |ey.

Articulo 174.- Los infornes de mitigaci 6n que se presenten y | as resol uci ones
final es que recaigan sobre ellos, tranmtados a través del sistema electrodnico a que
se refiere el articulo 170, se encontraran a disposici 6n pernmanente del publico
en los sitios electronicos del Mnisterio de Transportes y Tel ecomuni caci ones y de
| os respectivos nunici pi os, segun corresponda, conforne dispone el articulo 7
contenido en el articulo prinmero de la ley N° 20.285, de Transparencia de |la
funci 6n publica y de acceso a la infornmaci 6n de | a Administraci 6n del Estado. Las
secretarias regionales mnisteriales de Transportes y Tel econmuni caciones y | as
direcciones de Transito y Transporte Pudblicos Minicipal, segln sea el caso, seran
| as encargadas de mant ener dicha informaci 6n actualizada.

Capitulo |1
De | os aportes al espacio publico

Articulo 175.- Los proyectos que conlleven crecimento urbano por
densi ficaci 6n deberan dar cunplimento a | o dispuesto en el articulo 70,
directanente, o a través de un aporte equivalente al aval to fiscal del porcentaje
de terreno a ceder a la nunicipalidad respectiva, para las finalidades y en la form
gque se establecen en los articul os siguientes. Los aportes se ajustaréan a la
densidad y al destino del proyecto, en la forma que disponga | a Ordenanza Cener al

Articulo 176.- Cada municipio el aborard un plan conunal de inversiones en
infraestructura de novilidad y espaci o publico, que contendra una cartera de
proyectos, obras y nedidas incluidas en |los instrunmentos de planificacién
territorial existentes o asociadas a éstos, debi danente priorizadas, para nejorar
sus condi ci ones de conectividad, accesibilidad, operaci6n y novilidad, asi conp |la
calidad y seguridad de sus espacios publicos y |la cohesi én social y sustentabilidad
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urbanas. Para estos efectos, el nunicipio contara con |la asistencia técnica de |as
secretarias regionales nmnisteriales de Vivienda y Urbanisnb y de Transportes y

Tel econuni caci ones, y del Prograna de Vialidad y Transporte Urbano del Mnisterio de
Transportes y Tel econuni caciones y de | a Subsecretaria de Prevenci 6n del Delito. El
pl an deber& soneterse a | a aprobaci 6n del concejo nunicipal respectivo. Una vez
aprobado, sera pronul gado por el alcalde, quien remtira copia al gobierno

regi onal

Las nuni ci pal i dades podrén solicitar al gobierno regional |a elaboraci6n de
estos planes o tanbién incluirlos en la fornulaci 6n o actualizaci 6n del plan
comunal de desarrollo a que se refiere el articulo 6 de la ey N° 18.695, orgéanica
constitucional de Minici palidades.

Para | a ejecuci 6n de | as obras incluidas en | os planes comunal es de inversiones
en infraestructura de novilidad y espaci o publico podran contenpl arse recursos
adicionales a los aportes a que se refiere el articulo 175, que provengan de otros
O6rganos de | a Admi ni straci 6n del Estado.

Articulo 177.- En las areas netropolitanas o que estén incluidas en un plan
regul ador netropolitano o interconunal |as secretarias regionales mnisteriales de
Vivienda y Urbanisnmo y de Transportes y Tel econuni caci ones, con consulta a |as
muni ci pal i dades respectivas, elaboraran un proyecto de plan interconunal de
i nversiones en infraestructura de novilidad y espaci o publico, analogo al previsto
en el articulo precedente, pero que contendra proyectos, obras y nedi das incluidas
en los instrumentos de planificaci 6n de nivel intercomunal o asoci adas a éstos. E
gober nador regional soneterd este proyecto a | a aprobaci 6n de | os al cal des de |as
comunas incluidas en el area correspondi ente. Obtenida |la conform dad de |a nmayoria
absol uta de aquellos, el plan seréa presentado al consejo regional y pronul gado por
el gobernador regional |uego de su aprobacién, renmtiendo copia a |las
muni ci pal i dades respectivas y publicandolo en el sitio electroénico del CGobierno
Regi onal

Para | a ej ecuci 6n de | as obras incluidas en | os planes interconunal es de
i nversiones en infraestructura de novilidad y espaci o publico podran contenpl arse
recursos adicionales a |os aportes a que se refiere el articulo 175, que provengan
de otros 6rganos de | a Adninistraci é6n del Estado.

Articulo 178.- Los planes comnunal es e interconunal es de inversiones en
i nfraestructura de novilidad y espacio publico deberan actualizarse peri édi canente
en un plazo no mayor a di ez afios, y cada vez que se apruebe un nuevo instrumento de
pl ani fi caci 6n conunal o interconunal, siguiendo el msno procedi m ento sefial ado en
| os articul os precedentes.

Articulo 179.- Los aportes en dinero deberan pagarse en forma previa a |la
recepci 6n nuni ci pal del proyecto o al archivo de |a declaraci 6n jurada a que se
refiere el articulo 144 bis. Tratandose de canbi os de destino, nodificaciones o
anpl i aciones del giro de |a patente conercial de una propi edad, |os aportes deberan
pagarse antes del archivo de |la declaracio6n jurada o del otorgami ento de |la
autorizaci 6n respectiva.

Alternativamente, el interesado podra solicitar que el aporte se nmaterialice a
través de |l a ejecuci 6n de estudi os de prefactibilidad, proyectos de ingenieria y/o
de arquitectura, nedidas operacionales para el transporte publico o privado y |os
nodos no notorizados, obras de infraestructura publica u otras nedi das, con tal que
| o propuesto esté incluido en el plan conunal o interconunal de inversiones en
i nfraestructura de novilidad y espaci o publico. Tanbi én podran proponerse
estudi os, proyectos, obras y nmedi das que no estén consi derados en estos planes, pero
gue sean coherentes con ellos, sienpre que no correspondan a mtigaci ones directas
que deba ejecutar el proyecto. En tal caso, el alcalde debera soneterlos a la
apr obaci 6n del concejo municipal, y requerird previanmente de un inforne favorable
de las secretarias regionales mnisteriales de Vivienda y U banisnmo y de Transportes
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y Tel econuni caci ones cuando se trate de estudios, proyectos, obras y nmedi das de nive
i nt erconunal

La solicitud debera presentarse a través del sistena el ectroénico especificado
en el articulo 170, se podréa tramitar en conjunto con el infornme de nmitigacion, e
incluird un presupuesto detall ado del costo de ejecucién, en |os térm nos que
establ ezca el reglanento a que se refiere el inciso segundo del articulo 171. La
muni ci pal i dad debera aprobar, rechazar u observar la solicitud, previa consulta a
| os demés 6rganos conpetentes, aplicandose |os msnos plazos que sefal a el
articulo 172, incluidas |as posibles prérrogas. Tratandose de estudi os, proyectos,
obras y nedi das incluidos en | os planes interconmunal es, |a aprobaci 6n requerira de
informe favorable de | as secretarias regionales mnisteriales de Vivienda y
Urbani sno y de Transportes y Tel econuni caci ones. Una vez vencidos | os plazos o sus
proérrogas sin pronunciam ento nunicipal, regird o contenplado en el articulo 64
de la ley N° 19.880. Se aplicara a las solicitudes y a |las resoluciones finales que
recai gan sobre ellas | o dispuesto en el articulo 174 de esta ley, correspondi endo a
I a muni ci pal i dad mant ener esta infornaci 6n actual i zada.

Aprobada la solicitud y su presupuesto, la nunicipalidad y el interesado no
podr an recl amar posteriornente un aporte adicional o un reenbol so del aporte
al egando que la obra tuvo un costo inferior o superior al valor que se debia pagar

Los estudi os, proyectos, obras y nmedidas que se materialicen de acuerdo a |os
tres incisos anteriores deberdn ejecutarse en fornma previa a |l a recepci 6n nuni ci pa
del proyecto a que corresponden | os aportes pertinentes, aplicandoseles |o dispuesto
en el articulo 173 de esta |ey.

Articulo 180.- Los aportes seran recaudados por el nunicipio respectivo, que
debera mantenerl os en una cuenta especial y separada del resto del presupuesto
nmuni ci pal

Los aportes estaran destinados Unica y exclusivanente a | os siguientes fines:

a) Ejecuci6n de obras identificadas en | os planes conunal es e interconunal es de
i nversiones en infraestructura de novilidad y espacio publico, incluida |la
construcci 6n de | as nuevas areas verdes o espaci os publicos alli indicados.

b) Pago de expropi aci ones que sean necesarias para |la nmaterializaci 6n de dichas
obr as.

c) Actualizaci6on de |l os planes de inversiones en infraestructura de novilidad y
espaci o publico, desarrollo de | os instrunentos de planificaci 6n que sean
necesari os para su ejecuci 6n y el aboraci 6n de | os proyectos de | as obras.

d) Gastos de adninistraci 6n e inspecci 6n, incluidos aquellos en personal
hasta por el 10% de | os fondos recaudados.

Al nenos el 70% de | os aportes percibidos, deducidos |os gastos de
adm ni straci 6n, deberan ser invertidos en novilidad. La nunicipalidad determ nara
| a parte del renmanente que sera destinado a la inversién en otros espaci os
publ i cos.

En |l as conunas en que exista un plan interconunal de inversiones en
i nfraestructura de novilidad y espacio publico, al nenos el 40%de |os aportes
recaudados anual nente deberd destinarse a |la ejecucion de obras incluidas en dicho
pl an i nterconunal. Para estos efectos, |a nunicipalidad debera ejecutar esas obras
directanente o transferir |los recursos a alguna de |as enti dades conpetentes para
ej ecutarlas medi ante un conveni o mandato. En este uUltino caso, la entidad receptora
sél o podré enplear |los recursos en |os fines sefial ados en este articulo.

Por resoluci6n de la secretaria regional ministerial de Transportes y
Tel econuni caci ones, y previa solicitud de |a nunicipalidad interesada, el porcentaje
establ ecido en el inciso precedente podréa ser nodificado para | a ejecuci 6n de obras
det er mi nadas, considerando |a priorizaci é6n contenplada en el plan.

Articulo 181.- En sus rendiciones de cuentas anual es, |as nunicipali dades
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dar an una explicaci 6n circunstanci ada del uso, situacio6n y novimento de todos y
cada uno de | os aportes recaudados, y deberan publicarse tales rendiciones conforne
di spone el articulo 7 contenido en el articulo prinmero de la |ley N 20.285.

Se incluiran dentro de esta rendicién |as nedidas de nmitigaci 6n a que se
refiere el articulo 170, y |los estudios, proyectos, obras y nedi das que regul a el
articulo 179, recepcionadas y garantizadas, y las incluidas en | os perm sos
apr obados, consignando | as garantias a que alude el articulo 173 que obren en poder
del municipio y la situaci én de | os fondos obteni dos por el cobro de garantias.

Articulo 182.- Tratandose de proyectos que incrementen el coeficiente de
constructibilidad a través de beneficios urbanisticos conferidos por esta ley, su
Ordenanza General o el instrunmento de planificacion territorial, el aval o fisca
del terreno sobre el cual se calcularéa el porcentaje a ceder se aunentarda en |la
m sma proporci 6n del benefici o obtenido.

Capitulo 1V
De la mitigacion y los incentivos en |os instrunentos de planificacién
territorial

Articulo 183.- Los planes regul adores interconunal es o netropolitanos podréan
est abl ecer condiciones para la utilizacién de | as normas urbanisticas referidas a
obras adi ci onal es de urbani zaci 6n o equi pam ento, asi conp asoci adas a obras que
aporten a la protecci 6n del nedio anbiente o que refieran a consi deraci ones
anbi ental es del desarrollo sustentable relativas a la mtigaci6n y adaptaci 6n a
canbio climati co. Las condiciones seran exigibles para el desarrollo de |os
proyectos que se enplacen en |as areas urbanas en que se admita actividad productiva
o infraestructura de inpacto intercomunal, en &reas de extensi 6n urbana cuando
actuUe a través de disposiciones transitorias con caréacter supletorio, o en areas
rural es cuando se establezcan | os usos de suelo para | os efectos de | a aplicacion
del articulo 55. Dichas condiciones incluyen |a ejecuci 6n de obras de urbani zaci 6n
fuera del terreno en que se ubica el proyecto, |la ejecuci6n de obras o nedidas en el
sistema de novilidad urbana o que nejoren | os espacios publicos, |a inclusidn de
ti pos de vivienda, usos de suelo o tecnologias, la materializaci 6n o nejorani ento
de equi pam entos publicos, areas verdes u otras nedi das que pronuevan |a
i ntegraci 6n social y la sustentabilidad urbana y anbiental del territorio, todo lo
cual se determinara de acuerdo con un estudio de inpacto urbano y con |las reglas que
establ ezca | a Ordenanza General de Urbani snmo y Construcciones.

El cunpliniento de | as condiciones sera requisito para |a recepci én de | os
proyectos a que se refiere este articulo. Si se trata de recepci ones definitivas
parci ales, la recepci 6n de cada etapa requerira la ejecuci 6n conforne de |as
condi ci ones respectivas que pernmitan su habilitaci 6n i ndependi ente, |10 que debera
guedar consignado en el estudio de inpacto urbano que se debera el aborar para estos
efectos. Sin perjuicio de lo anterior, el cunplimento de |as condiciones podra
garanti zarse nedi ante cauci ones que se ajusten a | o dispuesto en el articulo 173, y
su incunpliniento acarreard, ademas de su cobro, |a caducidad de | as autorizaciones
otorgadas y no ej ecut adas.

En estos casos deberd considerarse el area de influencia total del proyecto
para efectos de las mtigaciones directas que regula el Capitulo Il de este Titul o,
i ncorporando, a lo nenos, la red de vias estructurantes existentes o proyectadas con
| as que se conectarén |as nuevas areas y el territorio o sector geografico con e
cual interactuaran funcional nente.

Articulo 184.- Los planes regul adores conunal es podréan otorgar incentivos en
| as normas urbanisticas aplicadas en todo o parte de su territorio condicionados a
desarroll o de proyectos de viviendas de interés publico, de espacios publicos o de
espaci os privados abiertos al uso o trénsito publico; al nejoram ento de |os
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espaci os publicos existentes; a la materializacion, reparaci 6n o nejoran ento de
equi pam entos publicos; a la instalacién o incorporaci 6n de obras de arte en e
espaci o publico; a la incorporaci 6n de equi pamiento y obras que aporten al cuidado
anbiental y a la eficiencia energética; a la incorporaci 6n de vivi endas de interés
publico o usos de suelo en | os proyectos o al cunpliniento de otras condi ci ones que
i nduzcan o col aboren en el nejoram ento de |os niveles de integraci én social y
sustentabilidad urbana. Asim snp, para el cunplimento de | os objetivos sefial ados
podr &n est abl ecer condiciones para la utilizacién de |as normas urbanisticas
aplicables en todo o parte del territorio.

El cunplinmento de | as condiciones indicadas en el inciso precedente sera
requisito para | a recepci é6n de | os proyectos que se acojan a | os incentivos de
normas urbanisticas o condiciones para |a aplicaci 6n de normas urbanisticas. Si se
trata de recepciones definitivas parciales, |la recepcion de cada etapa requerira la
ej ecuci 6n confornme de | as condici ones respectivas que permtan su habilitacion
i ndependi ent e.

El plan regul ador comunal deberd& precisar el area en que dichos incentivos o
condi ci ones seran aplicables, y su aprobaci 6n dejara sin aplicacidon en dicho
sector los articulos 63, 107, 108 y 109, se acojan o no | os proyectos especificos a
di chos incentivos o condi ci ones.

En aquel | os sectores protegidos bajo |a categoria de Zona Tipica, Zona de
Conservaci 6n Histérica o en alguna de |as categorias que | as reenpl acen
necesari amente deberan respetarse | os valores y atributos por |os cual es dichas
zonas fueron protegidas. En consecuencia, en tales &areas de protecci 6n de recursos
de valor patrinonial cultural solo podran establ ecerse incentivos normativos o
condi ci ones para la aplicaci 6n de |as normas urbanisticas cuando ellas tengan por
obj eto resguardar tales valores y atributos y resulten conpatibles con el valor
patrinonial cultural protegido, |o que debera quedar descrito expresanente en |la
menoria explicativa del instrunmento.

Articulo 184 bis.- Las viviendas de interés publico que resulten de la
aplicaci 6n de | as condiciones, exigencias, beneficios o incentivos referidos en |os
articulos 27, 34, 45, 183 y 184 o0 en otras nornas | egal es, deberé&n quedar
singul ari zadas en | os respecti vos perm sos de edificacion y recepciones nunici pal es.

Cuando | as viviendas a que hace referencia el inciso anterior estén destinadas
a beneficiarios de programas publicos para | a adquisicion del dominio, en |los
contratos de conpraventa que sirvan de titulo para constituir el donmi nio de nmanera
originaria sobre tales viviendas se debera dejar constancia que el conprador es
beneficiario del progranma habitaci onal del Estado que corresponda.

Las viviendas referidas en el inciso anterior cuyo precio haya sido pagado
excl usi vament e nedi ante apoyo estatal y el ahorro nininp exigido, si correspondiere
éste, soOlo podran ser vendidas posterior y sucesivamente a personas que sean
beneficiarias de al gun apoyo estatal para |a adquisicién del donmnio y sienpre que
haya transcurrido el plazo de |a prohibicion de celebrar actos y contratos que le
sea aplicable, conforme a |o establecido en el articulo 29 de la ley N° 17.635.
Respecto de estos contratos de conpraventa tanbi én sera aplicable | o sefial ado en
el inciso precedente.

El beneficiario no podra vender ni enajenar |a vivienda antes del cunplimento
del plazo de la referida prohibicién de celebrar actos y contratos, sino con
aut ori zaci 6n del Director Regional del Servicio de Vivienda y U bani zaci 6n
respectivo. En caso de acceder a la solicitud, el Director Regional debera
condi cionar su otorgamiento a la restituci 6n del o de | os subsidios recibidos,
debi danent e reaj ustados conforne a | os indices o indicadores que |a |egislacioén
contenple a la fecha de la restitucidon. Sélo en casos debi danente justificados y
por resoluci 6n fundada, el nencionado Director Regional podra autorizar la venta y
enaj enaci 6n de |l a vivienda antes del vencinmiento del plazo de | a prohibicién sin
requerir la restitucion referida.

Sin perjuicio de | o sefial ado en el inciso precedente, el Director Regiona
respectivo tanbi én podré autorizar la venta y enajenaci 6n de una vivienda afecta a
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prohi bi ci 6n en razén del subsidio recibido, sin requerir la restituci 6n de éste,
baj o | as siguientes condiciones copul ativas: a) que la vivienda sea transferida a un
beneficiario del msnp programa que otorgd subsidio al vendedor o del progranma
equi val ente que | o reenplace, o bien, a un beneficiario de un prograna destinado a
hogares con mayor vul nerabilidad que |a del vendedor, y b) que el vendedor destine e
preci o de esa enajenaci6n a la conpra de otra vivienda. Este necani smo de novilidad
habi t aci onal se regiré por las normas reglanentarias dictadas por el Mnisterio de
Vi vi enda y Urbani sno.

Lo sefial ado en | os dos incisos precedentes seréa aplicable tanto a |as
viviendas referidas en el inciso prinmero cono a cual quier otra vivienda financi ada
total o parcial nente con recursos del Estado.

Capitulo V
De | os aportes urbanos reenbol sabl es

Articulo 185.- Cuando un interesado proponga ej ecutar un estudi o, proyecto,
obra o nedida del plan de inversiones en infraestructura de novilidad y espacio
publico, conforme adnite al articulo 179, y el costo aprobado sea nmayor al aporte
qgue |l e corresponda enterar, podra acoger dicho excedente a | a nodalidad de aportes
r eenmbol sabl es.

Articulo 186.- Para |os efectos sefial ados en el articulo anterior, e
interesado firmara un conveni o con |l a municipalidad respectiva. En dicho convenio se
est abl ecer &:

a) Los estudios, proyectos, obras o nedidas a ejecutar y su costo.

b) El valor a reenbolsar y su plazo de devol uci 6n por parte de la
muni ci pal i dad, que no podra superar |os quince afos.

c) La forma en que |l a nunicipalidad reenbol sard di chos aportes.

Las devol uci ones se entregaran a | a persona que se designe en el respectivo
conveni o, deberan ser en dinero o pagarés reajustables y equivaldréan al valor
i nicial reajustado.

TI TULO FI NAL

Articulo 187°.- El Mnisterio de la Vivienda y Urbanisno fijara, por decreto
supreno, el nuevo texto de |a Ordenanza CGeneral de esta Ley, que derogue y reenpl ace
totalmente a la anterior

Articulo 188°.- Derdgase el Decreto con Fuerza de Ley N 224, de 1953, cuyo
texto definitivo fue fijado por el decreto supreno N° 880, de 18 de Abril de 1963,
de bras Publicas, publicado en el Diario Oicial de 16 de Mayo del mi snp afio, en
la parte que fija, a su vez, el texto definitivo de la Ley General de Construcciones
y Urbani zaci 6n.

Subsi stiréan | as disposiciones del cuerpo | egal que se deroga en |la parte
relativa al texto definitivo de la Ley N° 6.071, en | o que no se oponga a | as nornas
de la presente Ley y mientras no se pronmul gue el decreto ley que fije el nuevo texto
de la Ley de Propiedad Horizont al

Der 6ganse, asimsno, los articulos 22° y 23° de la Ley N° 17.235 y las
di sposi ciones de otras | eyes o cuerpos |legales que fueren contrarias a las de la
presente Ley General de Urbani snb y Construcciones.
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Articulo 189.- Todas |as funciones que este cuerpo legal entrega a |as
Secretarias Regionales del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, deberan ejercerse de
acuerdo a | o que exprese el Decreto Ley de Reestructuraci 6n de dicho Mnisterio.

Articulo 190.- Los plazos de dias contenidos en esta ley, en que no se indique
expresanente que se trata de plazos de dias habiles, son de dias corridos

Con todo, sienpre que el dltino dia de un plazo contenplado en esta |ley sea
i nhdbil se entender& prorrogado al prinmer dia habil siguiente.

Articulo 191.- En cunplimento de | as obligaci ones establ eci das en | os
articulos 69, 71 y 78 del Cbddigo Sanitario, en lo referido a viviendas y
equi pam entos conpl enentarios, |as Secretarias Regionales Mnisteriales de Sal ud
deber &n pronunci arse dentro del plazo de veinte dias, prorrogable por una sola vez
por otros veinte dias, si asi se ordena por resolucion fundada. Si |la Secretaria
Regional Mnisterial de Salud respectiva no se pronuncia dentro de plazo, se tendra
por aprobado el proyecto para todos |os efectos |egales.

ARTI CULCS TRANSI TORI OGS

Articulo 1°.- La ejecuci 6n de construcci ones y de obras de urbani zaci 6n que
se hubieren iniciado con anterioridad a la vigencia de |la presente ley, se regiran
por |as disposiciones vigentes a |a fecha del respectivo pernmiso en lo relativo a
construcci 6n, y por lo dispuesto en la presente ley en lo relativo a urbanizaci én

Articulo 2°.- La actual Ordenanza General de Construcci ones y Urbani zaci 6n
continuara rigiendo hasta |a dictacion de |a nueva Ordenanza, en | 0o que no se
oponga a | as disposiciones de |a presente |ey.

Articulo 3°.- Los actual es Regl anentos de Instal aci ones Sanitarias de Agua
Potable y Alcantarillado, y de Pavinmentaci 6n deberé&n adecuarse a las nornmas de |la
nueva Ordenanza General que se dicte, en el plazo que ésta sefial e.

Las nodi ficaci ones correspondi entes a di chos Regl anent os se aprobaréan por
decreto del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno, dictado "por orden de
Presi dente".

Articulo 4°.- Las disposiciones técnicas contenidas en |a Ley CGeneral de
Construcci ones y Urbani zaci é6n, cuyo texto se reenplaza por |a presente ley, y que
esta ultima renmite a |l a nueva Ordenanza General, seguiran vigentes hasta la
apr obaci 6n de esta Ordenanza.

Articulo 5°.- Las construcciones o sus anpliaci ones que se hubi eren ej ecutado
sin pernmso y que, en su conjunto, no excedan de 60 n2., podrén regularizar su
situaci 6n dentro del plazo de un afio, contado desde |a fecha de publicacio6n de |la
presente |ey.

Para | os efectos indicados, la solicitud respectiva deberé ser aconpafiada de
| os sigui entes docunentos:

a) Plano de arquitectura a escala minina de 1:100;

b) Croquis de ubicaci6n a escala de 1:500, y c) Certificados de funcionani ento
del agua potable, alcantarillado y |uz.

Sera suficiente, en estos casos, que |os planos al udi dos sean suscritos por e
Servicio de atenci6n gratuita del Colegio de Arquitectos de |la respectiva regi6n o
provi nci a.

El perm so correspondiente se otorgard previ o pago sol anente del 50% de |os
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derechos muni ci pal es.

Articulo 6°.- Lo dispuesto en el articulo 137° de esta ley sera tamnbién
aplicable a |las cooperativas de viviendas que hubi eren adquirido terrenos u obtenido
perm so de urbani zaci 6n y construcci 6n con anterioridad a |l a fecha de publicaci 6n
de esta |ey.

Los Directores de Cbras Minici pal es se entenderan autorizados para otorgar
recepci ones de obras de acuerdo a | as nuevas normas referidas, pudiendo aceptar que
| os proyectos de urbani zaci 6n ya aprobados sean ej ecutados en | as dos etapas que
nenci ona dicho articulo, sin cobro de derechos adicional es.

Los Conservadores de Bi enes Raices procederan, de oficio, a cancelar |as
prohi bi ci ones e hi potecas de caracter general que se hubieren inscrito en garantia
de la ejecucidn de | as obras de urbani zaci 6n por parte de |as cooperativas, sin
perjuicio de | a prohibicidn que se establece en el expresado articulo 137°.

Articulo 7°.- Las nmenciones que este texto | egal hace de | os Servicios de
Mnisterio de Vivienda y Urbani snb, se entenderéan referidas a |as Divisiones que
contenple el decreto ley de reestructuraci 6n del msnmo Mnisterio, que tengan
andal ogas funciones, aun cuando éste Ultinp | es asigne otra denoni naci é6n

Articulo 8°.- Para |l os efectos previstos en el inciso tercero del articulo 29
de la ley N° 16.959, y el articulo 29 bis del misnmb cuerpo |legal, se entenderan
i ncorporadas a |a presente ley |as disposiciones del decreto supreno N° 525, de
Vivienda y Urbani sno, de 7 de Octubre de 1974, publicado en el Diario Oicial de 14
de Novi enbre de 1974.

Las viviendas y obras de equi pam ento conunitario construidos por el Mnisterio
de Vivienda y Urbanisno o sus Corporaciones con anterioridad a la vigencia de la
presente |ley, deberan ser recibidas por |as Direcciones de Cbras Minici pal es, aun
cuando les faltaren las plantaciones y obras de ornato; el pavinmento de calles,
pasaj es o veredas, sienpre que se hubieren colocado |as soleras; los certificados de
agua potable, alcantarillado y alunbrado y/o los jardines infantiles a que se refiere
el articulo 25° de la ley N° 17.301

En | os casos en que dichas viviendas o equi pam ento no contaren con el perniso de
edi ficaci 6n, serd suficiente | a presentaci 6n de | os planos respectivos para e
ot orgam ento sinultaneo del pernmiso y la recepcion final

Articulo 9°.- Las tasas y porcentajes establecidos en los articulos 130° y
131°, respectivanente, de esta ley, se mantendrédn mentras no fueren nodificados
por el nuevo texto que se fijare a la Ley de Rentas Muni ci pal es.

Articulo 10°.- La arborizaci 6n de | as areas verdes, calles y obras de ornato,
que debi eron ejecutarse en |os | oteos y urbani zaci ones iniciados con anterioridad a
| a publicacién de |a presente ley, se regiran por |as disposiciones vigentes en |la
fecha del respectivo perm so de urbani zaci én

Anét ese, toénese razédn, publiquese e insértese en |a Recopilacioén
correspondiente de la Contraloria General de |a Republica.- AUGUSTO Pl NOCHET
UGARTE, General de Ejército, Presidente de |a Republica.- Carlos Ganifo Harns,
Mnistro de la Vivienda y Urbani sno. Jorge Cauas Lama, M nistro de Haci enda.

Lo que transcribo a U para su conociniento.- Dios guarde a U - Arthur Cark
Fl ores, Comandante de Grupo (1), Subsecretario de Vivienda y Urbanisno.

CONTRALORI A GENERAL DE LA REPUBLI CA
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- __________________________________________________________________________________________________________________
Decreto 458, VIVIENDA (1975)

0140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

Subdepartanment o de Muni ci pal i dades Asesoria Legal Provee en decreto N° 458, de
1975, del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno

N° 25.028.- Santiago, 8 de Abril de 1976.

Esta Contraloria General cunple con dar curso al decreto del rubro. Sin enbargo,
debe advertir que el inciso final del articulo 140 cita errdneanente el articulo
139, en circunstancias que debi 6 referirse al articulo 138.

Di os guarde a US.- Héctor Huneres M, Contralor General de |a Republica.

Al sefior Mnistro de la Vivienda y Urbani sno Presente.

|
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